Processo N°: 5800445-74.2025.8.09.0137
1. Dados Processo

Juizo..........ccccvvvvvveeeee....: Ri0 Verde - UPJ Varas Civeis: 12, 22 e 32
Prioridade........................ Recuperacao - Faléncia - Incidentes Conexos
Tipo Acdo........................ PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de

Conhecimento -> Procedimento de Conhecimento -> Procedimentos Especiais ->
Procedimentos Regidos por Outros Codigos, Leis Esparsas e Regimentos -> Recuperacao
Judicial

Segredo de Justica......... : NAO

Fase Processual.............. Conhecimento

Data recebimento...........: 30/09/2025 18:23:07
Valor da Causa................ R$ 16.199.751,39
2. Partes Processos:

Polo Ativo

HOTEL BONS TEMPOS LTDA - EM RECUPERACAO JUDICIAL
HOTEL BONS TEMPOS LTDA - EM RECUPERACAO JUDICIAL
BEL AIR SERVICOS E TERCEIRIZACAO LTDA - EM RECUPERACAO JUDICIAL

Polo Passivo

HOTEL BONS TEMPOS LTDA - EM RECUPERACAO JUDICIAL

BEL AIR SERVICOS E TERCEIRIZACAO LTDA - EM RECUPERACAO JUDICIAL
HOTEL BONS TEMPOS LTDA - EM RECUPERACAO JUDICIAL
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE
RIO VERDE/GO.

URGENTE - TUTELA DE URGENCIA CAUTELAR

Processo n°.: 5800445-74.2025.8.09.0137
Natureza: RECUPERACAO JUDICIAL
Requerentes: HOTEL BONS TEMPOS LTDA e outra

HOTEL BONS TEMPOS LTDA e BEL AIR SERVICOS E
TERCEIRIZACAO LTDA, ja devidamente qualificados nos autos em epigrafe, Acdo de Recuperacéo
Judicial, via de seus procuradores que ao final subscrevem, com escritério profissional sediado na
Avenida Deputado Jamel Cecilio, n°. 2.690, Sala 614, Edificio Metropolitan Mall, Torre Tokyo,
Jardim Goias, Goidnia-GO, CEP 74810-100, endereco eletronico contato@rvmadv.com, vem
respeitosamente perante Vossa Exceléncia, vem, com fulcro no artigo 47 e artigo 6°, § 12°, da

Lein.° 11.101/05 c/c com o artigo 300 e seguintes do Codigo de Processo Civil, formular

0 presente pedido de

TUTELA DE URGENCIA CAUTELAR

consoante os fatos e fundamentos juridicos que se seguem:
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I - DOS FATOS

Os requerentes enfrentam um periodo desafiador que culminou na
necessidade de solicitar o pedido de Recuperacdo Judicial. Nos termos do art. 48, § 1°, da Lei
11.101/2005, ante o preenchimento dos requisitos necessarios e a apresentacao de toda a
documentacao legalmente exigida, verifica-se que os requerentes tem legitimidade para requerer a

tutela cautelar de urgéncia.

Foram  fatores multiplos (ampliacoes/reformas/obras, pelas
paralisacoes decorrentes da pandemia, concorréncia com plataformas digitais, crise do principal
publico, e ainda doencas graves enfrentadas pelo fundador, dentre outros) que levaram ao

alavancamento de operacoes e ao pedido de recuperacao judicial.

Nao obstante o preenchimento de todos os requisitos legais, este D.
Juizo determinou a realizacdo de constatacdo prévia antes da analise do deferimento do pedido de

processamento da recuperacao judicial.

A urgéncia da apreciacdo do pedido de deferimento do processamento
da presente Tutela de Urgéncia Cautelar decorre da necessidade de deferimento de liminar para
suspensao do tramite das execucoes, dos atos de constricdo e atos de expropriacdo de imovel

essencial as atividades.

O deferimento do processamento da recuperacao judicial ainda esta a
depender de uma decisao judicial. Ocorre que um dos iméveis em que € a sede do hotel e em que
exerce as atividades € objeto de processo administrativo expropriatério nos termos da Lei n°

9.514/97.

Em muitos dos contratos firmados junto as instituicoes financeiras e
cooperativas (equiparadas aos bancos, porque nas operagoes ha lucro e descaracterizacdo do ato

cooperado) foram constituidas garantias.
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Sob o imovel de matricula 11.197 do Cartério de Registro de Imoveis de
Rio Verde/GO, foi constituida a garantia de Alienacao Fiduciaria em favor do Sicoob Credi-Rural
nas seguintes operacoes: Cédula de Crédito Bancario CCB — Limite Guarda Chuva n° 1351984.
Da referida cédula deriva a operacdo: CCB 1355935.

Como se infere da certidao de matricula, o imovel € de propriedade dos
socios do hotel e esta alugado ao requerente. No imovel o hotel esta instalado e exerce suas
atividades comerciais. Ou seja, o imoével em questdo € essencial para o desenvolvimento das

atividades.

As cédulas (1351984 e 1355935) foram emitidas pelo hotel e os recursos
foram implementados na atividade. A garantia foi prestada pelos socios, ou seja, a garantia nao

pertence ao patrimoénio dos requerentes, e o bem € essencial a atividade.

Primeiramente cumpre ressaltar que o crédito € concursal e foi
relacionado na lista de credores. Muito embora o artigo 49, §3° da LRF excluir da submissao a
recuperacao judicial o crédito garantido por propriedade fiduciaria, o referido dispositivo nao é
aplicavel ao presente caso, tendo em vista que a garantia foi prestada por terceiros, de modo que

o crédito € concursal, devendo ser tratado como crédito quirografario.

As Camaras Reservadas de Direito Empresarial do TJ/SP tem
entendimento pacifico pela concursalidade do crédito garantido fiduciariamente quando se trata
de bem de propriedade de terceiro, tendo inclusive aprovado em 2021 o Enunciado VI que sintetiza
o posicionamento do colegiado: "Inaplicdvel o disposto no art. 49, § 3° da lei 11.101/2005, ao

crédito com garantia prestada por terceiro, que se submete ao regime recuperacional, ...".

Nao se pode excluir da presente tutela e da recuperacdo judicial os
créditos oriundos de alienacao fiduciaria prestada por terceiro, uma vez que o imoével € essencial
para a atividade. Até o deferimento do processamento da recuperacao judicial e durante o saty

period previsto no § 4°, do art. 6° da Lei 11.101/05, ndo se pode permitir a expropriacdo de bens
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imoveis proprios e/ou alugados pelo hotel, onde o mesmo desenvolve as suas atividades, uma vez

que tais bens sdo essenciais.

E o que dispée o artigo o § 3°, do art. 49 da Lei 11.101/05:

“Art. 49. Estdo sujeitos a recuperagdo judicial todos os créditos existentes
na data do pedido, ainda que ndo vencidos.

(..)

§ 3° Tratando-se de credor titular da posicdo de proprietdrio fiducidrio de
bens moéveis ou imoéveis, de arrendador mercantil, de proprietdrio ou
promitente vendedor de imével cujos respectivos contratos contenham
clausula de irrevogabilidade ou irretratabilidade, inclusive em
incorporagées imobilidrias, ou de proprietdrio em contrato de venda com
reserva de dominio, seu crédito ndo se submeterd aos efeitos da
recuperacgdo judicial e prevalecerdo os direitos de propriedade sobre a
coisa e as condigcoes contratuais, observada a legislagcdo respectiva, nao
se permitindo, contudo, durante o prazo de suspensdo a que se refere o
§ 4° do art. 6° desta Lei, a venda ou a retirada do estabelecimento do

devedor dos bens de capital essenciais a sua atividade empresarial.”

O hotel requerente nao esta isento da cobranca de titulo extrajudicial

todavia, permitir a expropriacao de bens, ainda mais em se tratando de bem essencial a atividade

enseja a inviabilidade da propria recuperacao judicial que aguarda o deferimento do

processamento.

A Lei n® 11.101/05, reformada pela Lei n® 14.112/20, tem como eixo

central o equilibrio entre a preservacdo da atividade econémica. E importante destacar que, o

imovel é utilizado para a realizacado das atividades comerciais da empresa, sendo o local utilizado

salas para eventos/cursos/reunioes, deposito. O imovel é utilizado ainda na area administrativa,

para que possa haver o atendimento dos clientes e a gestao dos trabalhos.

Edificio Metropolitan Business & Lifestyle. Torre Tokyo. Sala 614.

Avenida Deputado Jamel Cecilio, n°. 2690, Jardim Goias.

CEP 74810-100, Goiania — Goias.
(62) 3434-9261 ||contato@rvmadv.com|

Pagina 4 de 15

8¢ Tv:LT 920¢/T0/EC ‘eled - OO3IHOVd 3134 IXMNIA 3dITId olensn

e€ e ‘el ‘SIANID SYHVA £dN - IAYIA Ol

Juswibey @ sesreds3 sie] ‘sobipo) souinQ Jod sopifiay SolUBWIPa0Id <- SleldadsT SOJUBWIPaI0Id <- 0JUBWIJIBYUOD 8P 01UBWIPAI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 8P 0SS8I0Id <- OHTVEVHL 0A I TIAID 0SSIO0Ud

6E'TSL'66T 9T $d 10[eA


mailto:contato@rvmadv.com

Processo: 5800445-74.2025.8.09.0137
Movimentacao 54 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 1: tutelaurgenciahotelbonstempos.pdf - Pag.5/15

R V Andrea Rossi OAB/GO n°. 18.405
R V| Rossi,Vicentin & Melo  Beuardo vioentn de Maceds 04/ 00 1. 27972
M ADVOGADOS ASSOCIADOS ’

A eventual desocupacdo/expropriacdo, ocasionaria a cessacado das
atividades, resultando na demissado dos funcionarios, além da parada do fluxo de caixa e
consequentemente agravamento dos débitos ja existentes, inclusive relacionados nos autos da

recuperacao judicial.

E evidente o cabimento do presente pedido cautelar incidental no pedido
de recuperacao judicial dos requerentes, com amparo no artigo 6°, § 12°, da Lein® 11.101/05, a
fim de se antecipar os efeitos do stay period e, com isso, suspender por 180 dias todas as acgoes e
execucgoes contra os requerentes, inclusive medidas de busca e apreensao, cautelares de arresto,
sequestro, bloqueio de ativos, processos de expropriacdo e consolidacao de propriedades,

execucoes, penhoras, leiloes judiciais e extrajudiciais, dentre outros, o que desde ja se requer.

Por se tratar de um pedido cautelar incidental, nao havera o protocolo

do pedido principal.

II - DOS FUNDAMENTOS JURIDICOS

A tutela cautelar pode ser instaurada em carater antecedente ou
incidental, em caso de perigo de dano ou o risco ao resultado util do processo, visando a
preservacao de direito acautelado, objeto da tutela satisfativa (principal).

Dispoe o CPC:

“Art. 294. A tutela proviséria pode fundamentar-se em urgéncia ou

evidéncia.

Paragrafo unico. A tutela proviséria de urgéncia, cautelar ou antecipada,

pode ser concedida em cardter antecedente ou incidental.”

“Art. 297. O juiz poderd determinar as medidas que considerar
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adequadas para efetivacdo da tutela proviséria.”

“Art. 300. A tutela de urgéncia serd concedida quando houver elementos
que evidenciem a probabilidade do direito e o perigo de dano ou o risco

ao resultado ttil do processo.”

Nos termos do artigo 300 e seguintes do CPC, para o deferimento do
procedimento dois sdo os requisitos que devem estar configurados: a probabilidade do direito e o

perigo de dano ou o risco ao resultado util do processo.

A crise econdmico-financeira relatada na peticao inicial decorre das
questdes pontuais expostas, que podem ser superadas mediante a reorganizacdo cujos parametros
e condicoes serdao apresentados no Plano de Recuperacao Judicial. As atividades desenvolvidas
pelos requerentes sdo viaveis, contudo, atravessam um periodo de dificuldade temporaria em

virtude de fatores externos e imprevisiveis.

Ha reais e concretas condicoes de superacao e soerguimento, com o
pagamento de todos os credores, a manutencao da atividade, a preservacao dos postos de trabalho
e da funcao social. E é nesse cenario de momentanea dificuldade financeira e perspectivas de

superacao que a recuperacao judicial € um imprescindivel meio.

A Lei n° 11.101/05 tem como principio e premissa fundamental
viabilizar a superacdo de crise econdémico-financeira, a fim de permitir a manutencdo da fonte
produtora, do emprego, promovendo, assim, a preservacao da empresa, sua funcao social e o

estimulo a atividade econémica (artigo 47).

Diante da situacao enfrentada pelos requerentes, a recuperacao judicial
€¢ a medida cabivel e necessaria para lhes proporcionar reais condicoes de soerguimento e

manutencao das atividades.
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Os requerentes comprovaram o preenchimento dos requisitos previstos
no artigo 48, bem como instruiram a inicial com a integralidade dos documentos elencados no

artigo 51, ambos da Lei n® 11.101/05.

O D. Juizo designou procedimento de constatacdo prévia, ja em
realizacdo. Enquanto nao houver o deferimento do processamento da recuperacao judicial, os
requerentes permanecem expostos as medidas de expropriacao e constricao patrimonial, como no
presente caso, o que pode inviabilizar suas atividades, prejudicando o resultado util da

recuperacao judicial.

Com a expropriacdo dos imoveis onde o hotel funciona, ha risco
eminente de paralisacdo das atividades dos requerentes, justificando assim a necessidade de
decisao célere a fim de preservar a atividade empresarial e manutencdo da funcao social das

atividades empresariais desenvolvidas.

Logo, o que se pretende assegurar com o presente pedido de tutela
cautelar antecedente € o direito dos requerentes de recorrerem ao beneficio que lhes € assegurado
pela Lei n® 11.101/05 — artigo 6°, § 12°, afastando a possibilidade de sofrerem com medidas
constritivas que poderao inviabilizar as suas atividades enquanto o pedido de processamento da

recuperacao judicial nao € analisado e deferido.

O pedido tem por finalidade precipua a preservacdo da empresa e de
suas atividades, evitando que a expropriacdo dos imoveis onde € a sede do hotel e onde as
atividades sao exercidas. Visa ainda evitar constricdoes patrimoniais, arrestos, sequestros, dentre
outros, e demais medidas que inviabilizem o soerguimento, e, com isso, possibilitar condicoes de

reestruturacao, superacao da crise e permanéncia das atividades produtivas.

A Lei n® 14.112/2020 trouxe uma série de inovagoes ao microssistema
recuperacional, e uma delas foi a introducao do § 12° ao artigo 6°, da Lein® 11.101/05. O referido
dispositivo de lei possibilita que o juizo antecipe total ou parcialmente os efeitos do despacho de

processamento da recuperacao judicial quando preenchido os requisitos do artigo 300, do Codigo

Edificio Metropolitan Business & Lifestyle. Torre Tokyo. Sala 614.
Avenida Deputado Jamel Cecilio, n°. 2690, Jardim Goias.
CEP 74810-100, Goiania — Goias.

(62) 3434-9261 ||contato@rvmadv.com|

Pagina 7 de 15

8¢ Tv:LT 920¢/T0/EC ‘eled - OO3IHOVd 3134 IXMNIA 3dITId olensn

e€ e ‘el ‘SIANID SYHVA £dN - IAYIA Ol

Juswibey @ sesreds3 sie] ‘sobipo) souinQ Jod sopifiay SolUBWIPa0Id <- SleldadsT SOJUBWIPaI0Id <- 0JUBWIJIBYUOD 8P 01UBWIPAI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 8P 0SS8I0Id <- OHTVEVHL 0A I TIAID 0SSIO0Ud

6E'TSL'66T 9T $d 10[eA


mailto:contato@rvmadv.com

Processo: 5800445-74.2025.8.09.0137
Movimentacao 54 : Juntada -> Peticéo

Arquivo 1: tutelaurgenciahotelbonstempos.pdf - Pag.8/15

R V Andrea Rossi OAB/GO n°. 18.405
R V| Rossi,Vicentin & Melo  Bduare vcents de Maceds oA o . 27972
M ADVOGADOS ASSOCIADOS ’

de Processo Civil, como no presente caso.

A jurisprudéncia ratifica o entendimento exposto:

“Na recuperacado judicial, o perigo de dano poderd caracterizar-se com a
possibilidade imediata de constrigdo de ativos do devedor por credores
sujeitos a recuperagcdo judicial e que poderiam comprometer a
estruturacdo de uma negociacdo coletiva para a superacdo da crise
econémico-financeira do devedor. Mas ndo apenas. E imprescindivel que
o devedor demonstre que sequer possui prazo habil para providenciar a
documentacao do art. 51 e realizar o pedido de recuperacdo judicial.

O “fumus boni iuris”, por seu turno, consiste na probabilidade do direito
invocado, ou seja, que teria direito ao futuro deferimento do
processamento da recuperacdo judicial e que os efeitos desse
processamento impediriam o eventual dano de que a parte autora
procuraria se proteger. Nesse aspecto, na recuperacdo judicial,
imprescindivel que o devedor demonstre o preenchimento de todos os
requisitos do art. 48 da Lei n. 11.101/2005.” (SACRAMONE, Marcelo
Barbosa. Comentdrios a Lei de Recuperacdo de Empresas e Faléncia. —

2%ed., Sdo Paulo, 2021, p. 114).

E certo que os requerentes que se encontram em situacdo de crise

economico-financeira e estao na iminéncia de sofrer expropriacoes e constricoes de bem essencial,

inclusive receberam notificacdo do Cartério.

Ainda que o imovel seja de propriedade do s6cio, o mesmo esta alugado

para o hotel requerente e onde exerce as atividades. Nesse contexto, ndo se pode sopesar

individualmente interesses da credora e nem mesmo o seu “direito de propriedade”, mas sim o

interesse social e maior, advindo da preservacdo do agente economico, a luz do artigo 47 da Lei

11.101/2005 e artigo 5° da Lei de Introducao as normas do Direito Brasileiro (DECRETO-LEI N°

4.657/1942), vejamos:
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“Art. 47. A recuperacao judicial tem por objetivo viabilizar a superagdo
da situagdo de crise econémico-financeira do devedor, a fim de permitir a
manutencdo da fonte produtora, do emprego dos trabalhadores e dos
interesses dos credores, promovendo, assim, a preservacdo da empresa,

sua fungdo social e o estimulo a atividade econémica.”

“Art. 5°. Na aplicacgdo da lei, o juiz atendera aos fins sociais a que ela se

dirige e as exigéncias do bem comum.”

Ademais, o direito brasileiro possibilita que a funcédo social dos

institutos do direito privado, sendo inegaveis as limitacdes ao exercicio da propriedade privada,

em funcao da sua funcao social, de modo que a funcao social somente sera preservada, de fato, in

casu, com a manutencao hotel no imével locado.

Assim, tem-se que este D. Juizo Recuperacional é competente para

suspender o procedimento de expropriacdo do imovel e consolidacdo/transferéncia da

propriedade, mediante a declaracao de essencialidade do bem, conforme estabelece o STJ:

“AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL,
EMPRESARIAL E PROCESSUAL CIVIL. RECUPERACAO JUDICIAL. ACAO
DE DESPEJO. DESAPOSSAMENTO DO IMOVEL EM QUE
DESEMPENHADA A ATIVIDADE EMPRESARIAL. RECONHECIMENTO DA
ESSENCIALIDADE DO BEM. COMPETENCIA DO JUIZO DA
RECUPERACAO. PRESERVACAO DA EMPRESA. MANUTENCAO DO
ACORDAO NO QUE CONCERNE. 1. "Nos termos da jurisprudéncia desta
Corte Superior, compete ao juizo da recuperacdo judicial a andlise acerca
da essencialidade do bem para o éxito do processo de soerguimento da
empresa recuperanda, ainda que a discussdo envolva ativos que, como
regra, ndo se sujeitariam ao concurso de credores.” (STJ - AgInt no REsp:
1784027 SP 2018/0321880-3, Data de Julgamento: 06/06/2022, T3 -
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TERCEIRA TURMA, Data de Publicagdo: DJe 09/06/2022).

O entendimento firmado no ambito do Superior Tribunal de Justica €
no sentido de que compete ao juizo da recuperacao judicial a analise acerca da essencialidade do
bem para o éxito do processo de soerguimento da empresa recuperanda, ainda que a discussao

envolva ativos que, como regra, nao se sujeitariam ao concurso de credores.

Nesse passo, a competéncia e possibilidade de suspensédo de atos que
afetem os requerentes, ainda que os bens nao sejam de sua propriedade, € conclusao que se extrai
da premissa que o bem apenas necessita ser essencial para a atividade, ndo existindo requisito
legal expresso para que o bem seja de propriedade da empresa, até porque, o proprio art. 49, §3°
da Lei 11.101/2005 atribui ao Juizo Recuperacional a competéncia para deliberar sobre bens
alienados fiduciariamente, ou seja, bens cuja propriedade sdao de credores nao sujeitos ao
concurso de credores, de modo que, muito mais é reforcada essa competéncia quando falamos de

credor concursal, como é o presente caso.

Cabe ao Juizo da Recuperacao Judicial definir o destino dos bens
essenciais a consecucao da atividade empresarial das devedoras, como guardido do principio da

preservacao da empresa insculpido no artigo 47 da Lei 11.101/2005.

A propria lei de recuperacao e faléncia cuidou de mitigar o direito de
propriedade ao dispor, no referido § 3° do seu artigo 49, que, apesar de prevalecer os direitos de
propriedade sobre a coisa e as condi¢coes contratuais, ndo sera permitido, contudo, durante o
prazo de suspensao a que se refere o § 4° do artigo 6° também da Lei 11.101/2005, a venda ou a

retirada do estabelecimento do devedor dos bens de capital essenciais a sua atividade empresarial.

A perda do imo6vel e a desocupacédo € capaz de causar impactos diretos
no soerguimento da empresa, uma vez que atinge ponto comercial, bem essencial ao
desenvolvimento de suas atividades, etc. Logo, a indispensabilidade do ponto locado pela
recuperanda para que possa reestruturar-se, naturalmente a manutencdo do imoével objeto da

locacao é fundamental para a preservacdo da empresa, ao menos no prazo de suspensao do artigo

Edificio Metropolitan Business & Lifestyle. Torre Tokyo. Sala 614.
Avenida Deputado Jamel Cecilio, n°. 2690, Jardim Goias.
CEP 74810-100, Goiania — Goias.

(62) 3434-9261 ||contato@rvmadv.com|

Pagina 10 de 15

8¢ Tv:LT 920¢/T0/EC ‘eled - OO3IHOVd 3134 IXMNIA 3dITId olensn

e€ e ‘el ‘SIANID SYHVA £dN - IAYIA Ol

Juswibey @ sesreds3 sie] ‘sobipo) souinQ Jod sopifiay SolUBWIPa0Id <- SleldadsT SOJUBWIPaI0Id <- 0JUBWIJIBYUOD 8P 01UBWIPAI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 8P 0SS8I0Id <- OHTVEVHL 0A I TIAID 0SSIO0Ud

6E'TSL'66T 9T $d 10[eA


mailto:contato@rvmadv.com

Processo: 5800445-74.2025.8.09.0137
Movimentacao 54 : Juntada -> Peticéo

Arquivo 1: tutelaurgenciahotelbonstempos.pdf - Pag.11/15

R V Andrea Rossi OAB/GO n°. 18.405
R V| Rossi,Vicentin & Melo  Bduare vcents de Maceds oA o . 27972
M ADVOGADOS ASSOCIADOS ’

6.° da Lei 11.101/2005, ja que no local o devedor pode ter desenvolvido o aviamento objetivo

estratégico para continuar as atividades economicas.

Ademais, na qualidade de credor ou terceiro componente dos grupos de

interesse, o locador acaba sendo atingido pela recuperacao, ja que os efeitos do contrato ficam

sujeitos ao objetivo geral da preservacdo da empresa e manutencao da fonte produtora portadora

de uma funcao social.

Importante destacar a inequivoca essencialidade do bem cujo risco de

desocupacao € iminente, de modo que, se concretizado, ocasionara a completa paralizacdo das

atividades, o desemprego de colaboradores diretos, além de colaboradores indiretos que sofrerao

com a paralizacao das atividades, além do perecimento dos ativos dos requerentes.

Eis o entendimento do Egrégio Tribunal de Justica de Goias, vejamos:

“PODER JUDICIARIO Tribunal de Justica do Estado de Goids Gabinete
do Desembargador Zacarias Neves Coélho EMENTA: AGRAVO DE
INSTRUMENTO. RECUPERACAO JUDICIAL. ACAO DE DESPEJO.
DESAPOSSAMENTO DO IMOVEL EM QUE DESEMPENHADA A
ATIVIDADE EMPRESARIAL. RECONHECIMENTO DA ESSENCIALIDADE
DO BEM. DECISAO SURPRESA. VIOLACAO DA COISA JULGADA. VICIOS
NAO VERIFICADOS. COMPETENCIA DO JUIZO DA RECUPERACAO.
PRESERVACAO DA EMPRESA. DECISAO MANTIDA. 1. Tratando-se de
tutela proviséria de urgéncia, a preliminar de afronta ao principio da nao
surpresa ndo prospera, pois é explicita a lei processual, que excepciona,
nesses casos, a necessidade de oitiva prévia da parte agravante.
Precedentes. 2. A violagdo da coisa julgada demandaria indevida
alteragdo do teor da jurisdicdo anteriormente prestada e acobertada pelo
manto da imutabilidade, fendomeno ndo verificado na espécie, em que o
juizo concursal apenas suspendeu a ordem de despejo oriunda do juizo

por onde tramita a ag¢do respectiva, por considerar essencial ao

Edificio Metropolitan Business & Lifestyle. Torre Tokyo. Sala 614.

Avenida Deputado Jamel Cecilio, n°. 2690, Jardim Goias.

CEP 74810-100, Goiania — Goias.
(62) 3434-9261 ||contato@rvmadv.com|

Pagina 11 de 15

2= Tribunal de Justica do Estado de Goias

244 Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 05/11/2025 12:23:19

-" Assinado por ANDREA RODRIGUES ROSSI:85385344168

S Localizar pelo codigo: 109787675432563873702169448, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

8¢ Tv:LT 920¢/T0/EC ‘eled - OO3IHOVd 3134 IXMNIA 3dITId olensn

e€ e ‘el ‘SIANID SYHVA £dN - IAYIA Ol

Juswibey @ sesreds3 sie] ‘sobipo) souinQ Jod sopifiay SolUBWIPa0Id <- SleldadsT SOJUBWIPaI0Id <- 0JUBWIJIBYUOD 8P 01UBWIPAI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 8P 0SS8I0Id <- OHTVEVHL 0A I TIAID 0SSIO0Ud

6E'TSL'66T 9T $d 10[eA


mailto:contato@rvmadv.com

Processo: 5800445-74.2025.8.09.0137
Movimentacao 54 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 1: tutelaurgenciahotelbonstempos.pdf - Pag.12/15

R V Andrea Rossi OAB/GO n°. 18.405
R V| Rossi,Vicentin & Melo  Bduare vcents de Maceds oA o . 27972
M ADVOGADOS ASSOCIADOS ’

soerguimento a manutencdo do estabelecimento das recuperandas no
imével locado. Inteligéncia do disposto no art. 6° § 7°-A, da LREF.
Casuistica. 3. Compete ao juizo da recuperagdo judicial a andlise acerca
da essencialidade do bem para o éxito do processo de soerguimento da
empresa recuperanda, ainda que a discussdo envolva ativos que, como
regra, ndo se sujeitariam ao concurso de credores, como é o caso do
imével locado onde se encontra instalado o estabelecimento empresarial
da devedora. Precedentes especificos do Superior Tribunal de Justica. 4.
Apesar de o imével em causa pertencer a agravante, estando nele
instalado o estabelecimento empresarial da parte agravada, o despejo,
se implementado, poderd combalir a recuperacdo, pois o ponto constitui
bem essencial ao empreendimento, o que justifica a suspensdo da ordem
de desapossamento. Casuistica. Agravo de instrumento conhecido e
desprovido.” (TJ-GO - AI: 50984324020238090000 GOIANIA, Relator.:
Des(a). DESEMBARGADOR ZACARIAS NEVES COELHO, 2% Camara
Civel, Data de Publicagdo: (S/R) DJ). (Grifo nosso).

Ante o exposto, Exceléncia, ha concretos elementos que demonstram
que a expropriacdo do imovel vai de encontro ao artigo 47 da Lei 11.101/2005, visto que
inviabilizara a superacao da situacao de crise econdomico-financeira, encerrara a atividade a ser
preservada, pois ndo ha outro imével em que se possa, em tao curto espaco de tempo e sem amplo
planejamento, transferir as instalacdoes. Assim, a expropriacdo do imoével acarretara o
encerramento da fonte produtora e o desemprego de trabalhadores, descumprindo a proépria
funcao social do imoével e completo desestimulo a atividade econdomica, sendo, portanto,
imprescindivel a suspensao do processo de expropriacdo e consolidacdo da propriedade, o que

desde ja se requer.

Este D. Juizo pode deferir a antecipacao dos efeitos do stay period, com
fundamento no artigo 6°, § 12°, da Lei n® 11.101/05, para salvaguardar a sua atividade até um
eventual deferimento do processamento da recuperacao judicial. A vedacdo de expropriacdo de

bens essenciais para a atividade da empresa no stay period € estendida também para o caso de
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alienacao fiduciaria, nos termos do art. 49, Paragrafo 3°, da Lei Federal n® 11.101/05.

A jurisprudéncia ratifica o exposto:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. ALIENACAO FIDUCIARIA. ACAO DE
BUSCA E APREENSAO. EMPRESA EM RECUPERACAO JUDICIAL. BEM
ESSENCIAL A MANUTENCAO DE SUA ATIVIDADE FIM. SUSPENSAO DO
CURSO PROCESSUAL. POSSIBILIDADE. Deferido o processamento da
recuperacdo judicial da empresa, que atua no ramo varejista de
combustiveis, e cuidando-se de bem essencial ao desempenho de sua
atividade, cabivel, na fase, a suspensdo do tramite da agdo
expropriatéria, tendo em vista a prorrogagdo do prazo de suspensdo nos
autos da recuperacdo judicial. Excepcionalidade prevista pelo § 3° do art.
49 da supracitada Lei. AGRAVO DE INSTRUMENTO DESPROVIDO.
(Agravo de Instrumento, N° 70077298941, Décima Terceira Camara
Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: André Luiz Planella Villarinho,
Julgado em: 24-05-2018) (grifo nosso)”

Nao restam diuvidas sobre a probabilidade do direito e o evidente

perigo de dano irreparavel, com a perda do bem essencial a atividade, inviabilidade da

propria recuperacao judicial, perda de postos de trabalho, caso nao seja imediatamente a

tutela de urgéncia in limine.

A pratica de atos de constricao e expropriacdo patrimonial que tenham

como foco nos bens essenciais/imoéveis onde esta a sede do hotel coloca em risco a continuidade

das atividades, consequentemente, a propria finalidade do instituto da recuperacao judicial.

Diante do processo extrajudicial movido pela cooperativa no Cartério de

Registro de Imoveis, os requerentes postulam pelo deferimento de uma liminar determinando a

suspensao do referido processo, dos autos atos de expropriacdo e consolidacao da propriedade em

nome da cooperativa, bem como de eventuais leiloes que tenham sido designados.
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E ad cautelam, caso ja tenha ocorrido a consolidacao e transferéncia da
propriedade para a cooperativa, requer seja determinada a invalidacao e cancelamento do registo
efetuado na matricula do imovel, mantendo a propriedade do imével em nome dos socios do hotel

e posse do imoével com os requerentes.

III - DOS PEDIDOS

Pelo exposto requer a Vossa Exceléncia:

a) em carater de urgéncia, que seja deferida, a tutela cautelar, "inaudita
altera parte", de forma incidental, determinando a imediata suspensao do processo extrajudicial
no Cartério de Registro de Imoéveis de Rio Verde que vise a expropriacdo e consolidacdo da
propriedade do imével de matricula 11.197 do Cartorio de Registro de Iméveis de Rio Verde, ou de
outros que sejam sede do hotel em nome da Cooperativa de Crédito Livre Admissao do Sudoeste
Goiano — Sicoob Credi-Rural, mantendo o imoével, essencial a atividade, em nome dos sé6cios do

hotel e locado ao hotel requerente.

b) ad cautelam, caso ja tenha ocorrido a consolidacao e transferéncia
da propriedade para a cooperativa, requer seja determinada a invalidacdo e cancelamento do
registo efetuado na matricula do imével, mantendo a propriedade e posse do imoével matricula
11.197 do Cartério de Registro de Imoveis de Rio Verde em nome dos seus proprietarios,

garantindo a locacado ao hotel requerente.

c) ad cautelam, caso ja tenha ocorrido a consolidacao e transferéncia
da propriedade para a cooperativa, requer seja cancelado eventual leildo que tenha sido designado,
determinando a intimacdo da empresa de leilao/leiloeiro para cancelamento imediato do ato,
inclusive impedindo e cancelando que o imoével seja ofertado, que nao sejam recebidos

propostas/lances e valores, e que que nao transferéncia do imovel para terceiros.

d) requer seja arbitrada multa diaria pelo descumprimento da deciséao

judicial de deferimento da tutela de urgéncia deste D. Juizo;
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e) requer que a decisao judicial proferida por este D. Juizo tenha forca
de mandado, podendo ser cumprida de forma imediata, e que seja Oficiado o Cartoério de Registro
de Imoveis de forma urgente, inclusive por e-mail ou whatsapp. Requer ainda que as diligéncias e
atos cabiveis para o cumprimento da medida também possam sejam realizados nos termos dos

artigos 212 e paragrafos, 214, I e 255, todos do CPC, se necessario.

Nestes termos, pede deferimento.

Goiania, 04 de novembro de 2025.

Andrea Rodrigues Rossi Eduardo Vicentin de Macedo
OAB/GO 18.405 OAB/GO 27.972

Julio Sérgio de Melo Junior
OAB/GO 22.803
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA E MUNICIPIO DE RIO VERDE - GO

REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
E PESSOAS JURIDICAS E TABELIONATO DE PROTESTOS

Franklin Wilson Xavier « Oficlal ¢ Tabelido

INTIMACAQO

Protocolo de Intimaciio n® 486.905.
8 Intimado(a): LEONARDO OTTO DE ARAUJO, CPF/MF n°040.776.771-14.
- Rua dos Krads, Qd 03 Lt 2-B, Parque das Laranjeiras Prolongamento | / Avenida Presidente Vargas n® 272,
B Centro.

Rio Verde-GO. 24 de outubro de 2025.

/ Prezado(a) Senhor(a).

, Na qualidade de Oficial do Cantdrio de Registro de Imoveis desta Comarca de Rio Verde/GO. e no
’ exercicio das atribuigdes legais que me siio conferidas pelo artigo 26 da Lei n® 9.514/1997, venho, por meio da
| presente, intima-lo(a) na condigdo de devedor(a) fiduciante da Cédula de Creédito Bancério - CCB - Limite Guarda-
' “" Chuva n° 1351984, de 03/09/2024, com garantia de aliena¢io fducidria regularmente registrada sob on® R.18.
4 e na matricula n® 11.197. constante do Livro 2 deste Oficio de Registro de Imdveis, referente ao imovel situado a
: Avenida Presidente Vargas n® 272, Centro. nesta cidade, a fim de que cumpra as obrigagbes contratuais
inadimplidas.

O valor total dos encargos vencidos e ndo pagos, até a presente data. importa na quantia de RS
2.784.659.87 (dois milhdes setecentos ¢ oitenta e quatro mil seiscentos e cinquenta e nove reais e oitenta e
sete centavos), conforme demonstrativo anexo, com posicdo em 24/10/2025, estando sujeito a atualizacdo
monetaria, aos juros convencionais, as penalidades, as prestagdes que vencerem até a data do efetivo pagamento.
aos encargos legais (inclusive tributos e contribuicdes condominiais incidentes sobre o imovel) e as despesas de
cobranga e intimacio.

Dessa forma, V. S* fica intimado(a) para, no prazo improrrogavel de 15 (quinze) dias iteis, contados
do recebimento desta. comparecer pessoalmente a este Cartério de Registro de Imdveis de Rio Verde/GO.
localizado na Avenida Univemsitaria. n°® 780, Qd. 07, Lt. 01/02, Jardim Presidente, CEP 75.908-435. no horario de
atendimento das 08h00 as 17h00, de segunda a sexta-feira. a fim de efetuar a purgagio da mora contratual, sob
pena de consolidagido da propriedade do imével em favor do credor fiducidrio.

Ressalta-se que o nio pagamento integral da divida no prazo acima estipulado autorizara, nos termos
dos artigos 26, 26-A, 27 e 27-A da Lei n° 9.514/1997, a consolidagdo da propriedade do imével em nome do
credor fiduci4rio denominado; COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO SUDOESTE
GOIANO — SICOOB CREDI - RURAL, inscrito no CNPJ sob o n° 24.795.049/0001-46, ensejando, em seguida,
a realizagdo de leildo publico do bem, nos moldes da legislagdo vigente.

Recebi esta Intimagio

Em: / /
(AssinadoEletronicamente)
Oficial(a) Intimado(a)
'
¥
24/10/2025 1211
Documenio Certificado Digitalmente

VITOR NASCIMENTO SOUZA
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Senhor Oficial,

COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO SUDOESTE
GOIANO - SICOOB CREDI - F\;URAL, pessoa juridica de direito privado,
estabelecido no municipio de Rio Verde, Goias, na Avenida Presidente Vargas,
N° 1881, Jardim Goias, CEP 75.903-290 com inscrigdo no CNPJ/MF sob o n°
24.795.049/0001-46, por seus representantes legais infra-assinados, vem
respeitosamente a presencga de Vossa Senhoria, com fulcro no §7° do artigo 26
da Lei n°. 9.514 de novembro de 1997, requerer que seja feita a INTIMAGAO
dos devedores ao final qualificados, para que satisfagam, no prazo de 15

(quinze) dias, o pagamento da obrigagdo financeira garantida com a Alienagao
Fiduciaria do imével registrado sob matricula n°. 11.197 junto a este Cartério de

Registro de Imovel.

O imével de matricula n°. 11.197 de propriedade de Fernando Jorge

Ferreira de Araijo — CPF 093.369.580-20 consiste em “

ALIENAGAO FIDUCIARIA IMOVEIS COMERCIAIS de SEM CONCORRENCIA DE TERCEIROS, UM
FREDIO COMERCIAL DE MATRICULA 11.197, SITUADO A AYENIDA PRESIDENTE VARGAS,

N* 272, CENTRO, NESTA CIDADE DE RIO VERDE GO. COMPOSTO DE 04 (QUATRQ) PAVIMENTOS,
C(_)BERTDS DE TELHAS ETERNIT, FORRO LAJE, PAREDES DE TIJOLAO, PISO CERAMICA, COM 40
COMODOS ASSIM DISTRIBUIDOS: PAVIMENTO TERREO: COM 01 RECEPCAOQ, 02 SALAS DE
ESPERA, 01 SALA PARA ARQUIVO, 02 CONSULTORIOS, SENDO UM COM BANHEIRO, 01 CENTRO
CILURGICO, 01 SALA DE ATENDIMENTO, EXCLUSIVA PARA LENTE DE CONTATO, 01 RECEPCAQ
EXCLUSIVA PARA LENTLE DE CONTATO, 01 SALA PARA CONTABILIDADE, 01 SALA PARA EXAME
DE CAMPO VISUAL, 01 SALA PARA DESCANSO, 01 COPA. 01 BANHEIRO, 01 CIRCUI.AQ‘.K.D DE
ACESSO PARAA ESCADA; PRIMEIRO PAVIMENTO: COM 04 SALAS, TODAS ELAS COM BANHEIRO:
SEGUNDO PAVIMENTO: COM 04 SALAS, TODAS

ELAS COM BANHEIRO; TERCEIRO PAVIMENTO: COM 04 SALAS, TODAS ELAS COM BANHEIRO,
(.ZOM INSTALAC()ES COMPLETAS, QUINTAL CERCADO DE MUROQ DE TUOLOS, PERFAZENDO A
AREA TOTAL CONSTRUIDA DE 988,00 MTS2, INCLUSIVE AS BENFEITORIAS ALl EXISTENTES
E/OU AS QUE POSSAM EXISTIR., de propriedade de FERNANDO JORGE FERREIRA DE ARAUIO -
CPF/CNPI: 093,369.580-20, no valor de RS 8,900.000,00 (oito milhdes e novecentos mil de reais).

" foi entregue em garantia de alienag&o fiduciaria a ora requerente
(Credora fiducidria) em operagdo de empréstimo registrados perante o R-18-

(64) 3621 4362
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11.197 para fazer constar: 1) Cédula de Crédito Bancario n°. 1351984, no valor
de R$ 5.000.000,00 (Cinco milhGes de reais) emitida em Rio Verde/GO na data
03/09/2024, com vencimento final em 25/08/2024.

O emitente/devedor, tém contratado as seguintes operagdes de crédito
garantidas com a “alienagdo fiducidria" do imével acima descrito: CCB derivativa
do limite guarda-chuva, quais seja: CCB 1355935 - Fianciamento de Bens e
Servigos — vencida desde o dia 05/03/2025.

Para fins de purgagdo da mora, nos termos do artigo 26, §1° da Lei
9.514/97, encontram-se inadimplentes desde 05/03/2025 em relagao ao contrato
1355935 com saldo devedor de R$ 2.784.659,87 (Dois milhdes, setecentos e
oitenta e quatro mil, seiscentos e cinquenta e nove reais e oitenta e sete

centavos)_decorrente das prestacdes vencidas e ndo pagas e das que se
vencerem até a data do pagamento, acrescidas de juros remuneratorios, Juros

em_situacdo de inadimpléncia e multa, com projecio média para a data
24/11/2025. “Os contraios com indicadores SACD, poderao sofrer variagao,
considerando que para esses contralos nao é possivel calcular o valor de

parcelas futuras, visto que o indice de corregéo é diario, ndo tendo o indice de
data futura.”

O valor devido para a purgagdo da mora é de R$ 2.784.659,87 (Dois
milhdes, setecentos e oitenta e quatro mil, seiscentos e cinquenta e nove reais
e oitenta e sete centavos), referente a derivativa Cédula de Crédito Bancario
n® 1355935 '

O referido montante podera ser recebido até o dia 24/11/2025, nos termos
do art. 988, § 2°, V, do CNPFE/GO.

Ressalta-se que nas CCB's inadimplentes mencionadas no paragrafo
anterior, dispoe sobre a descrigéo da alienagéao fiduciédria de bem imdvel, e prevé
caréncia de 80 (sessenta) dias ap6s o vencimento da parcela para intimagéo dos

(64) 3621 4362
Rua Forfunato de Castro, Qd. 61, LL. 08, Setor Morada do Sol | Rio Verde-GO | CEP: 75908-720
www.mimadvegados.com.br

Digitalizado com CamScanner

e€ Jec ‘el ‘SIFAID SYHVA £dN - IAY3IA Ol
Juswibey @ sesreds3 sie] ‘sobipo) souinQ Jod sopifiay SolUBWIPa0Id <- SleldadsT SOJUBWIPaI0Id <- 0JUBWIJIBYUOD 8P 01UBWIPAI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 8P 0SS8I0Id <- OHTVEVHL 0A I TIAID 0SSIO0Ud
6S'TSL'66T 9T $d :10[eA

8¢ Tv:LT 920¢/T0/EC ‘eled - OO3IHOVd 3134 IXNIA 3dITId olensn



Processo: 5800445-74,2025.8.09.0137
Movimentacao 54 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 2: docOlnatificacaoprocessoexpropriacao

MARCIANO,LEAOQ

11 ] [ (B & MARRISSONI

devedores fiduciantes honrarem com o pagamento do débito, sendo que, ja

6E'TSL'66T 9T $d 10[eA

transcorrido referido prazo de caréncia sem que a divida fosse paga, da ensejo
ao presente procedimento.

Quando, por duas vezes, o oficial de registro de imdveis ou de registro de

e€ e ‘el ‘SIANID SYHVA £dN - IAYIA Ol

luswibay o sesJedsy S197 ‘SOﬁ!pQ:) soJ1nQ Jod sopibay sojuawipadoid <- S!E!OSdSH SOJUsWIPad0id <- OJUSWII_BYUOD 8P 0JUBWIPa8301d <- OJUBWIIBYUOD 8P 0SS8I01d <- OHTVAVHL OAd 3 TaAID 0SS3ID0dd

titulos e documentos ou o serventudrio por eles credenciado houver procurado
a intimada em seu domicilio ou residéncia sem a encontrar, devera, havendo
suspeita motivada de ocultagéo, intimar qualquer pessoa da familia ou, em sua
falta, qualquer vizinho, de que, no dia Gtil imediato retornara ao imével a fim de

efetuar a intimagao na hora que designar

8¢ Tv:LT 920¢/T0/EC ‘eled - OO3IHOVd 3134 IXMNIA 3dITId olensn

Diante de todo o exposto requer que seja feita a intimaga@o pessoal e
eletronica dos devedores fiduciantes abaixo qualificados, nos enderegos
discriminados, para que paguem, no prazo de 15 (quinze) dias, todo o débito em
cobranga, de com saldo devedor de R$ 2.784.659,87 (Dois milhdes, setecentos
e oitenta e quatro mil, seiscentos e cinquenta e nove reais e oitenta e sete
centavos), a serem acrescidos dos encargos financeiros até a efetiva liquidagao
da divida os encargos legais, taxas, tributos, além das despesas com o cartério.

EMITENTE: FERNANDO JORGE FERREIRA DE ARAUJO, brasileiro,
casado, empresario, portador do CPF n° 093.369.580-20, podendo ser
encontrado na Rua Nizo Jaime, Qd 03 Lt 1 e 2 Solar Campestre, Rio
Verde -GO, Cep n° 75907-480 - enderego eletronico:

financeiro.hotelbonstempos@uol.com.br.

EMITENTE: HOTEL BONS TEMPOS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ n° 04.126.096/0001-90, estabelecida na Rua
Jodo Braz, Qd 1 Lt 18 a 20 e 04 a 08- Jardim Marconal, Rio Verde -GO,
Cep n° 75901-570;

EMITENTE: LEONARDO OTTO DE ARAUJO, brasileiro, casado,
administrador, portador do CPF n° 040.776.771-14, podendo ser

{4y 3621 4362
Rua Fortunato de Castro, Qd. 61, LL. 08, Setor Morada do Sol | Rio Verde-GQ | CEP: 75908-720
www.mimadvogados.com.br
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encontrado na Rua dos Kraés, Qd 03 Lt 2.B, Parque das Laranjeiras
Prolongamento, Rio Verde -GO, Cep n° 75908-053;

EMITENTE: Matheus Otto de Araujo, brasileiro, solteiro, médico,
portador do CPF n® 025.009.861-01, podendo ser encontrado na Rua
Jodo Braz, Qd 01 Lt 06, Sala 02, Jardim Marconal, Rio Verde -GO, Cep
n® 75901-570;

EMITENTE: JORGE FERNANDO OTTO DE ARAUJO, brasileiro,
solteiro, estudante, portador do CPF n° 040.774.861-06, podendo ser
encontrado Rua Nizo Jaime, Qd 03 Lt 1 e 2 Solar Campestre, Rio
Verde -GO, Cep n° 75907-480;

GARANTIDOR FIDUCIANTE: FERNANDO JORGE FERREIRA DE
ARAUJO, brasileiro, casado, empresario, portador do CPF n°,
093.369.580-20 podendo ser encontrado na Rua Nizo Jaime, Qd 03 Lt
1 e 2 Solar Campestre, Rio Verde -GO, Cep n° 75907-480 — enderego

eletrénico: financeiro.hotelbonstempos@uol.com.br.

CONJUGE GARANTIDOR FIDUCIANTE: SILVIA TSIEME OTTO DE
ARAUJO, brasileira, cada, administradora, portadora do CPF n°
111.247.478-18, podendo ser encontrada na Rua Nizo Jaime, Qd 03 Lt
1 e 2 Solar Campestre, Rio Verde -GO, Cep n° 75907-480 — enderego
eletrénico: financeiro.hotelbonstempos@uol.com.br.

Nestes termos,
Pede providéncias.

Rio Verde — GO, 09 de outubro de 2025
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Valide aqui REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Al este documento COMARCA E MUNICIPIO DE RIO VERDE - GO

REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
E PESS0OAS JURIDICAS E TABELIONATO DE PROTESTOS

Franklin Wilson Xavier - Oficial @ Tabelifo
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

FRANKLIN WILSON XAVIER,
Oficial do Registro de Imoveis de Rio
Verde, Estado de Goias, na forma da
Lei, etc...
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CERTIFICA, a requerimento da parte interessada, que a presente ¢ reproducao auténtica do Livro
02, de Registro Geral, matricula n° 11.197, CNM: 026120.2.0011197-36, ¢ fo1 extraida por meio
reprografico nos termos do Art.19, §1°, daLe1 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei1 8.935 de 18/11/1994 ¢
esta conforme o original IMOVEL: Avenida Presidente Vargas n° 272, nesta cidade.
PROPRIETARIO: Antonio Almeida de Menezes, brasileiro, casado, marceneiro, residente nesta
cidade, CIC: 018.135.951-00. "Hum barracao residencial, coberto de telha francesa, paredes de
tijolos, piso cimentado, instalagdo elétrica e d'agua; e, ainda 01 comodo comercial na frente, coberto
de telhas vogatex, paredes de tijolos, piso cimentado e 01 comodo para residéncia, instalagao
elétrica, com 75,00 metros quadrados de area construida; inclusive o seu respectivo terreno, com a
area total de 300,00 metros quadrados, sendo: 10,00 metros de frente e fundos, por 30,00 metros nas
laterais; dividindo pela frente com a Avenida Presidente Vargas, fundos com José Ferreira Lima,
lateral direita com Mauro de Souza e lateral esquerda com Orozimbo Bueno Olinto, ou atuais
confrontantes". REG. ANT.: 40.452. O referido ¢ verdade. Rio Verde, 26 de margo de 1.982. O
Oficial: (a) Lisboa.

0€:T¥:LT 920¢/T0/EC ered - OOIHOVd NI 13

R01/M.11.197. Nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda de 21 de dezembro de 1.981,
lavrada nas notas do 1° Oficio local, livro 350, fls. 139; o imoével constante da presente matricula fo1
adquirido em partes iguais por: Breno de Araujo e Silva, agropecuarista, CIC: 028.040.690-87,
casado ¢/ Leonor Ferreira de Aratjo; e Fernando Jorge Ferreira de Araujo, solteiro, maior,
meédico, CIC: 093.369.580-20, ambos brasileiros, residentes nesta cidade: por compra feita a
Antonio Almeida de Menezes e s/m. Enedina Pereira de Menezes: pelo valor de Cr$ 1.900.000,00
(Hum milhao e novecentos mil cruzeiros). Sem condi¢des. O referido ¢ verdade. Rio Verde, 26 de
marco de 1.982. O Oficial: (a) Lisboa.

Av02/M.11.197. Procede-se a esta averbagao, nos termos do requertmento de 07/12/83, dirigido ao
Oficial deste Cartorio, pelos proprietarios desta, que apresentaram uma certidao expedida pela
Prefeitura Municipal local, datada de 29.11.83, para constar que, comprovou-se a demoli¢ao do
barracao residencial, edificado; ficando o terreno sem nenhuma benfeitoria; documentos
apresentados e que ficam arquivados neste Cartorio. O referido ¢ verdade. Rio Verde-GO., 07 de
dezembro de 1.983. O Oficial: (a) Lisboa.

R03/M.11.197. Nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda, de 03 de margo de 1.984, do
Cartorio do 1° Oficio local, livro 384, fls. 161; do imoével constante da presente matricula S0% foi
adquirido por: Fernando Jorge Ferreira de Araujo, brasileiro, solteiro, maior, médico, residente
nesta cidade, CIC: 093.369.580-20; por compra feita a Breno de Aratjo e Silva e s/m. Leonor

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YMQR3-9CJMD-DLPLV-6G44Y

ne controle: 46464.84176.7B754.B5D4D

Certiddo - Pedido n2 145.596 - Selo Digital: 00782507013338926800474 | Péagina:
1deb

CNPJ102.847.077/0001-27 - Fone (64): 3602-6700 Bel.Franklin Wilson Xavier
Av. Universitaria, 780 - Jd. Presidente - Rio Verde/GCO - CEP 75.:908-435

TE e Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 05/11/2025 12:23:19
s Assinado por ANDREA RODRIGUES ROSSI:85385344168
i =""- Localizar pelo c6digo: 109987665432563873702169447, no enderego: https:/projudi.tjgo.jus.br/p
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Franklin Wilson Xavier - Oficial @ Tabelifo
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Ferreira de Araujo, brasileiros, casados, fazendeiro ele e do lar ela, residentes nesta cidade, CIC:
028.040.690-87; pelo o valor de Cr$ 950.000,00 (Novecentos e cinquenta mil cruzeiros).
Comparecem neste ato concordando expressamente ¢/ a presente escritura e desistindo dos favores
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%‘: do artigo 1.132, do Codigo Civil Brasileiro, considerando tratar-se de alienagao de ascendente para
:L'f..pt descendente; Carlos Simdes Martins e s/m. Alba Maria de Arajo Martins, CIC: 028.040.770-04,

residentes em Jatai-GO., Gaston de Oliveira Linck e s/m. Dalva Maria de Aratjo Linck, CIC:
145.721.920-49 e 378.867.380-04, residentes em Porto Alegre-RS.: Luiz Claudio Ferreira Araujo,
desquitado, CIC: 132.685.701-00 e Ricardo Ferreira de Aratjo, solteiro, maior, por emancipacao,
CIC: 028.040.690-87, residente nesta cidade. O referido € verdade. Rio Verde, 26 de outubro de
1.984. O Oficial: (a) Freitas.

0€:T¥:LT 920¢/T0/EC ered - OOIHOVd NI 13

R04/M.11.197. Nos termos da Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria de 24.10.84; firmada entre o
Bco. Nacional local; e Sr. Luiz Claudio Ferreira de Aragjo; Int. Garante: Fernando Jorge Ferreira de
Araujo, ja qualificado; n° (em branco): valor: Cr$ 16.927.400; vencimento: 26.08.85: juros: 10%:;
Forma de Pagt®.: 24.07.85 - 1/2 e 26.08.85 o saldo; dao em garantia o imovel de sua propriedade e
constante desta em hipoteca cedular do 1° grau; e, a mesma esta registrada no Lv° 3-K, fls. 80 sob
n°. 12.529. O referido é verdade. Rio Verde, 08 de novembro de 1.984. O Oficial: (a) Lima.

R05/M.11.197. Nos termos da Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria de 24.10.84, firmada entre o
Bco. Nacional local; e sr. Luiz Claudio Ferreira de Aratjo; Int. Garante: Fernando Jorge Ferreira de
Araujo, ja qualificado; n° (em branco); valor: Cr$ 16.927.400; vencimento: 26.08.85; juros: 3% aa.
+ corre¢ao monetaria; forma de pagt®.: 24.07.85 - 1/2; 26.08.85 o saldo; dao em garantia o imovel
de sua propriedade e constante desta em hipoteca cedular do 2° grau; e a mesma esta registrada no
Lv° 3-K, fls. 81 sob n°. 12.530. O referido é verdade. Rio Verde, 08 de novembro de 1.984. O
Oficial: (a) Lima.

Av06/M.11.197. Procede-se a esta averbacao nos termos do recibo de quitacdo fornecido pelo
credor, para constar o cancelamento das hipotecas inscritas nos R04 e R05 desta; ficando o imovel
em consequéncia livre de onus. O referido é verdade. Rio Verde, 11 de novembro de 1.985. O
Oficial: (a) Freitas.

R07/M.11.197. Nos termos da Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria de 08.11.85, emitida por
Lwz Claudio Ferreira de Arajo; Anuente: Fernando Jorge Ferreira de Aratjo; Avalista: Breno de
Araujo e Silva; ja qualificados; a favor do Bco. Nacional local; n°. CPA-85/136/115; valor: Cr$
180.731.400; vencimento: 07.08.86; forma pagt®.: Em 08.05.86 - 1/4, 09.06.86 - 1/3, 08.07.86 - 1/2
e o restante em 07.08.86; juros 3% aa + corr. monetaria 100%; dao em garantia o imoével de sua

propriedade e constante desta em hipoteca cedular de 1° grau; e, a mesma estd reg. Lv° 3-L, fls.
290, n° 14.466. O referido ¢ verdade. Rio Verde, 11 de novembro de 1.985. O Oficial: (a) Freitas.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YMQR3-9CJMD-DLPLV-6G44Y

Av08/M.11.197. Procede-se a esta averbagdo nos termos do recibo fornecido pelo credor; para
constar o cancelamento da hipoteca descrita no R07 desta; ficando o imével em consequéncia livre
de onus. O referido € verdade. Rio Verde, 02 de junho de 1.989. O Oficial: (a) Lima.
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Av.09/M.11.197. Procede-se a esta averbacao, nos termos do requerimento de 03-01-2002, dirigido
ao titular deste cartorio, pelo proprietario desta, ja qualificado, que apresentou: Certidao da
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%‘: Prefeitura Municipal local de 02-01-2002 e CND/INSS n° 027382001-08001130, arquivadas neste
:L'f..pt cartorio; para constar a edificacdo de: "Hum prédio comercial, composto de 04 (quatro) Pavimentos,

cobertos de telhas eternit, forro laje, paredes de tijolao, piso ceramica, com 40 comodos assim
distribuidos: Pavimento Térreo: com 01 recepcdo, 02 salas de espera, 01 sala para arquivo, 02
consultérios, sendo um com banheiro, 01 centro cirtirgico, 01 sala de atendimento, exclusiva para
lente de contato, 01 recepcao exclusiva para lente de contato, 01 sala para contabilidade, 01 sala
para exame de campo visual, 01 sala para descanso, 01 copa, 01 banheiro, 01 circulagdo de acesso
para a escada; Primeiro Pavimento: com 04 salas, todas elas com banheiro; Segundo Pavimento:
com 04 salas, todas elas com banheiro; Terceiro Pavimento: com 04 salas, todas elas com banheiro,
com instalagdes completas, quintal cercado de muro de tijolos, perfazendo a area total construida de
088,00 mts2., sito a Avenida Presidente Vargasn® 272, nesta cidade: no valor de R$ 197.346,60. O
referido € verdade. Rio Verde, 06 de novembro de 2.002. O Oficial: (a) Costa.

0€:T¥:LT 920¢/T0/EC ered - OOIHOVd NI 13

R10/M.11.197 - Protocolo n° 340.314 - Nos termos da Cédula de Crédito Bancario - CCB n° 63296
de 30/05/2017; emitida por: Hotel Bons Tempos Ltda, CNPJ: 04.126.096/0001-90, tendo como -
avalista(s)/garantidor(es) fiduciant(es) Fernando Jorge Ferreira de Arajo, CPF: 093.369.580-20,
Silvia Tsieme Otto de Araujo, CPF: 111.247.478-18 em favor de: Cooperativa Crédito de Livre
Admissao de Rio Verde e Regiao Ltda, pessoa juridica de direito privado, CNPI:
09.033.698/0001-16;: Venct®: 30/05/2022: Valor: R$200.000,00 (duzentos mil reais); Juros:
1,80%a.m; Forma de Pagt® 60 parcelas mensais, com data de vencimento da primeira parcela em
30/06/2017 e com data de vencimento da operagao em 30/05/2022; Em garantia do fiel
cumprimento de todas as obrigagdes, principais e acessorias, dao em Aliencao Fiduciaria, o
imovel, objeto da presente matricula, o qual em face ao art. 24, VI da Le1 9.514 ¢ estimado pelas
partes em R$3.002.203,54 (trées milhdes e dois mil duzentos e trés reais e cinquenta e quatro
centavos). Demais clausulas e condigdes sao as constantes deste contrato, as quais a este se
integram. O referido € verdade e dou fé. Rio Verde, 30 de maio de 2017. O Oficial:

Av.11/M.11.197 - Protocolo n° 357.484 - Procede-se a esta averba¢ao nos termos do recibo
fornecido pelo credor, de 08/06/2018, para constar a baixa da alienagao fiduciaria descrita no R.10.
O referido € verdade e dou fé. Rio Verde, 13 de setembro de 2018. O Oficial:

R12/M.11.197 - Protocolo n° 358.811 - Nos termos da Cédula de Crédito Bancario - CCB n°
639884 de 05/10/2018:; emitida por: Hotel Bons Tempos Ltda - EPP, pessoa juridica de direito
privado, CNPJ: 04.126.096/0001-90, tendo como avalista(s)/garantidor(es) fiduciante(s): Fernando
Jorge Ferreira de Aratjo, CPF: 093.369.580-20, Silvia Tsieme Otto de Aratjo, CPF:
111.247.478-18 em favor de: Cooperativa de Crédito de Livre Admissao do Sudoeste Goiano -
Sicoob Credi-Rural., pessoa juridica de direito privado, CNPJ: 24.795.049/0001-46; Venct®:
21/09/2020; Valor: R$1.000.000,00 (um milhdo de reais); Juros: 0,89%a.m.; Forma de Pagt® 02
parcelas anuais, com vencimento da primeira em 20/09/2019 e data de vencimento da operacao em

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YMQR3-9CJMD-DLPLV-6G44Y
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21/09/2020; dao em garantia o imovel constante desta em hipoteca cedular do 1° ( Primeiro )
Grau. O referido € verdade e dou fé. Rio Verde, 15 de outubro de 2018. O Oficial:
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e
%‘: Av.13/M.11.197 - Protocolo n°® 360.447 - Procede-se a esta averbagao, nos termos do requerimento
:L'f..pt de 21/11/2018, dirigido ao titular deste cartorio, pelo Sr. Fernando Jorge Ferreira de Araujo,

proprietario do R.03 desta, ja qualificado e neste ato representado por Leonardo Otto de Aratjo,
CPF: 040.776.771-14; que apresentou: Certidao de Casamento n°® 025817 01 55 1987 3 00004 206
0001740 94, do Cartorio de Registro Civil das Pessoas Naturais de Rio Verde-GO; para constar que
0 mesmo casou-se em 10/09/87, sob o regime da comunhao parcial de bens com Silvia Tsieme Otto,
portadora da CI/RG: n°® 1669718 - 2% via - SPTC/GO e CPF: n° 111.247.478-18, que em virtude do
casamento a mesma passa a se chamar: Silvia Tsieme Otto de Arajo, conforme certidao de
casamento e demais documentos acima mencionados. O referido € verdade e dou fé. Rio Verde, 21
de novembro de 2018. O Oficial:
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R14/M.11.197 - Protocolo n° 360.391 - Nos termos da Cédula de Credito Bancario - CCB n°
647145 de 20/11/2018; emitida por: Hotel Bons Tempos Ltda - EPP, pessoa juridica de direito
privado, CNPJ: 04.126.096/0001-90, tendo como avalista(s)/garantidor(es) hipotecante(s): Fernando
Jorge Ferreira de Araujo, CPF: 093.369.580-20 e Silvia Tsieme Otto de Araujo, CPF:
111.247.478-18, em favor de: Cooperativa de Crédito de Livre Admissao do Sudoeste Goiano -
Sicoob Credi-Rural., pessoa juridica de direito privado, CNPJ: 24.795.049/0001-46; Venct®:
16/11/2020; Valor: R$650.000,00 (seiscentos e cinquenta muil reais); Juros: 1,38% ao mes; Forma
de Pagt® 02 parcelas anuais, com data de vencimento da primeira parcela em 14/11/2019 e data de
vencimento da operacao em 16/11/2020; dao em garantia o imoével constante desta em hipoteca
cedular do 2° ( Segundo ) Grau. O referido ¢ verdade e dou fé. Rio Verde, 22 de novembro de
2018. O Oficial:

Av.15/M.11.197 - Protocolo n° 374.930 - BAIXA. Procede-se a esta averbagcdo nos termos do
recibo fornecido pelo credor, de 06/08/2019, para constar a baixa da hipoteca descrita no R.14. O
referido € verdade e dou fé. Rio Verde, 10 de outubro de 2019. O Oficial:

Av.16/M.11.197 - Protocolo n.° 392.670 - BAIXA - Procede-se a esta averbagao nos termos do
recibo fornecido pelo credor, de 22/09/2020 para constar a baixa da hipoteca descrita no R.12.
Selo: 00782012013260409640025. Emolumentos: R$45,67; Taxa Jud.: R$15.62; ISS: R$2,28;
Fundos: R$18.29; Total: R$81.,86. O referido é verdade e dou fé. Rio Verde/GO, 01 de dezembro de
2020. O Oficial:

Av.17/M.11.197 - Protocolo n.° 463.887 - QUALIFICACAO PESSOAL - Procede-se a esta
averbacao, nos termos do requerimento de 03/09/2024, dirigido ao titular deste cartorio, pelo
proprietario desta, para constar a sua qualificacao pessoal e a de sua conjuge, sendo: FERNANDO
JORGE FERREIRA DE ARAUJO, nascido em 26/11/1950, natural de Constantina/RS, filho de
Breno de Araujo E Silva e Leonor Ferreira de Araujo, portador da CI/RG n° 1766928 SSP/GO, CPF
n°® 093.369.580-20, CNH n° 00077333055 DETRAN/GO, CRM 2735 CFM/GO e PASSAPORTE

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YMQR3-9CJMD-DLPLV-6G44Y
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n°® FW436425 DPF/STS/SP, casado sob o regime da Comunhao Parcial de Bens desde 10/09/1987
com SILVIA TSIEME OTTO DE ARAUJO, nascida em 08/03/1968, natural de Hortolandia/SP,
filha de Shiguer Otto e Aparecida Miyoko Sato Otto, portadora da CI/RG n° 1669718 SPTC/GO,
CPF n° 111.247.478-18 e CNH n° 02655240785, conforme copia autenticada dos documentos
pessoais. Selo: 00782409022934325 430087. Emolumentos: R$66,65; Taxa Jud.: R$18,87; ISS:
R$3.33; Fundos: R$14,17; Total: R$103,02. O referido € verdade e dou fé. Rio Verde/GO, 04 de
setembro de 2024. O Oficial:
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R.18/M.11.197 - Protocolo n.° 463.918 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos da Cédula
de Crédito Bancario - CCB - Limite Guarda-Chuva n° 1351984, de 03/09/2024; emitida por:
HOTEL BONS TEMPOS LTDA, inscrita no CNPJ n.° 04.126.096/0001-90, LEONARDO OTTO
DE ARAUIJO, inscrito no CPF n°® 040.776.771-14, MATHEUS OTTO DE ARAUJO, inscrito no
CPF n° 025.009.861-01, JORGE FERNANDO OTTO DE ARAUIJO, inscrito no CPF n°
040.774.861-06, emitente/fiduciante: FERNANDO JORGE FERREIRA DE ARAUJO, inscrito no
CPF n° 093.369.580-20, conjuge/fiduciante: SILVIA TSIEME OTTO DE ARAUIJO, inscrito no
CPF n° 111.247.478-18; credor: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO
SUDOESTE GOIANO - SICOOB CREDI-RURAL, inscrita no CNPJ n.° 24.795.049/0001-46;
Vencimento: 25/08/2034; Valor: R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes reais); Juros: Mimma: 0,10% e
Maxima: 20,00%; Forma de Pagamento: 25/08/2034; Dao em garantia do fiel cuamprimento de todas
as obrigacgdes, principais e acessoOrias, em Alienacdo Fiduciaria, o imovel, objeto da presente
matricula, o qual em face ao art. 24, VI da Le1 9.514 ¢ estimado pelas partes em R$ 8.900.000,00
(oito milhdes novecentos mil reais). Apresentou Alteragao Contratual Consolidada e Certidao
Especifica. Demais cldausulas e condi¢des sdao as constantes deste contrato, as quais a este se
integram. Selo: 00782409022934325430109. Emolumentos: R$6.677,46; Taxa Jud.: R$18,87; ISS:
R$333.87; Fundos: R$1.418.96; Total: R$8.449.16. O referido € verdade e dou fé. Rio Verde/GO,
04 de setembro de 2024. O Oficial:
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Era somente o que me pediram para certificar e me reporto. Eu Oficial(a) que digite1, conferi, dou fé

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YMQR3-9CJMD-DLPLV-6G44Y

e assino.
O referido é verdade.
Rio Verde/GO, 08 de julho de 2025.
Vitor Nascimento Souza Barros
Suboficial
ATENCAO:

1 - Para fins de transmissdo imobilidria (compra e venda, permuta, doacdo, etc.), essa certiddo possui validade de 30
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(trinta) dias, conforme estabelece o art. 1°, IV, b, do Decreto n°® 93.240/1986, que regulamenta a Lei n® 7.433/1985.

2 - Nos termos do artigo 15, § 4°, 5° e 6° da Lei Estadual n°. 19.191/2015 constitui condicdo necessaria para os atos de
registro de imoveis a demonstracdo ou declaracido no instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral das
parcelas previstas no §1° do supracitado artigo, com base de calculo na Tabela XIII da Lei n°® 14.376, de 27 de
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;;:;E dezembro de 2002, do Estado de Goids, inclusive na hipotese de documento lavrado em outra unidade da Federacao.
i — —
i Emohum?njros_ e R$ 9415 - P°§§j§‘f$;‘;;§°£ﬁﬁ;f§£“
Taxa Judicidria ....... R$ 19.17 %‘3
Fundos ..o R$ 22.87 00782507013338926800474
1SS . ’ Consulte esse selo em
S e 6 - https: /see figo jus brbuscas
Valor Total ............ RS 140,88
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CEDULA DE CREDITO BANCARIO - CCB M 42
LIMITE GUARDA-CHUVA

ABERTURA DE LIMITE DE CREDITO
PREAMBULO

I - DADOS DA CEDULA:

N° DA CEDULA: 1351984

VALOR: RS 5.000.000,00

DATA EMISSAO: 03/09/2024

DATA VENCIMENTO: 25/08/2034 LOCAL
DE EMISSAO: Rio Verde - GO

11 - DADOS DO (S) EMITENTE (8):
NOME: FERNANDO JORGE FERREIRA DE ARAUJO
CPF: 093.369.580-20
DOCUMENTO DE IDENTIFICACAO: CART
PROFISSAO: ADMINISTRADOR
NACIONALIDADE: BRASILEIRO (A)
NATURALIDADE: Constantina - RS
ESTADO CIVIL: CASADO (A)
ENDERECO: NIZO JAIME - S/N-QD 3 LT 172 - SOLAR CAM
75907480

EIRA DE ]DEINTTDADF.. 1766928, SSP. GO, 1985-09-20

PESTRE - RIO VERDE - GO - CEP:

NOME: HOTEL BONS TEMPOS LTDA

CNPI-MF: 04.126.096/0001-90
O VERDE

ENDERECO: RUA JOAO BRAZ -S/N-QDILT 18 A 20 E 04 A 08 - JARDIM MARCONAL - Rl

- GO - CEP: 75901570

NOME: LEONARDO OTTO DE ARAUJO

CPF: 040.776.771-14

DOCUMENTO DE IDENTIFICACAO: CARTEIRA NACI
DETRAN, GO, 2014-08-06
PROEISSAO: ADMINISTRADOR
NACIONALIDADE: BRASILEIRO (A)
NATURALIDADE: Rio Verde - GO
ESTADO CIVIL: CASADO (A)

ENDERECO: RUA DOS KRAOS
PROLONGAMENTO - RIO VERDE - GO - CEP: 75908033

NOME: MATHEUS OTTO DE ARAUJO
CPF: 025.009.861-01
DOCUMENTO DE IDENTIF
SP. 2013-05-06

PROFISSAO: MEDICO CLINICO
NACIONALIDADE: BRASILEIRO (A)
NATURALIDADE: Rio Verde - GO

ICACAO: CARTEIRA DE IDENTIDADE PROFISSIONAL, 160247. CRM.

ONAL DE HABILITACAO CNH. 04727194028,

- SN - @D B3 LT 28 = PARQUE DAS LARANJEIRAS

Bancario - CCB - Numero 135 1984 - Cmitjeta cm 03/0

Cédula de Credits / 3-3024 Ouvidoria: 08007250996,
“ G // B
L -~ Pi:l. T3 l I Q

T
T

,-: Assinado por ANDREA RODRIGUES ROSSI:85385344168
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CEDULA DE CREDITO BANCARIO - CCB
LIMITE GUARDA-CHUVA
ABERTURA DE LIMITE DE CREDITO

ESTADO CIVIL: SOLTEIRO (A)
ENDERECO: RUA JOAO BRAZ - S/N-QD 01 LT 06 SALA 2 - JARDIM MARCONAL - RIO VERDE GO -

CEP: 75901570

NOME: JORGE FERNANDO OTTO DE ARAUJO

CPF; 040.774.861-06

DOCUMENTO DE IDENTIFICACAQ: CARTEIRA DE IDENTIDADE.
PROFISSAO: ESTUDANTE

NACIONALIDADE: BRASILEIRO (A)
NATURALIDADE: Rio Verde - GO

ESTADO CIVIL: SOLTEIRO (A)

ENDERECO: RUA NIZO JAIME -SIN-QD3LT I
75907480

5855639, SSP, GO. 2010-01-20

/2 - SOLAR CAMPESTRE - RIO VERDE - GO - CEP:

111 - DADOS DA CREDORA:

NOME: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO SUDOESTE GOTANO
SIGLA: SICOOB CREDI-RURAL

CNPJ/MF: 24.795.049/0001-46

ENDERECO: AVENIDA Presidente Vargas - 1881
75903290

NACIONALIDADE: BRASILEIRA
ENDERECO ELETRONICO: CREDIRURAL@CREDIRURA L.COOP.BR

- Jardim Goias - Rio Verde - GOIAS - GO - CEP:

IV - CARACTERISTICAS DA OPERACAO DE CREDITO:

NATUREZA: LIMITE DE CREDITO COM GARANTIA GUARDA-CHUVA

VALOR DO LIMITE CONCEDIDO: RS 5.000.000,00 (¢inco milhdes de reais)

FORMA DE DISPONIBILIZACAO DO CREDITO: DESCRITO NO INSTRUMENTO DA OPERACAO

DERIVADA
FORMA DE PAGAMENTO DO CREDITO: DESCRITO NO INSTRUMENTO DA OPERACAO DERIVADA

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO: DESCRITA NO INSTRUMENTO DA OPERACAO DERIVADA OU
NO VENCIMENTO DO LIMITE. O QUE OCORRER PRIMEIRO.

PRAZO DE VIGENCIA/VENCIMENTO DO LIMITE: 25/08/2034

PRACA E LOCAL DE PAGAMENTO: Rio Verde - GO

V - ENCARGOS FINANCEIROS:
DESCRITOS NO INSTRUMENTO DA OPERACAO DERIVADA, OBSERVADO:

A) TAXA DE JUROS REMUNERATORIOS: MINIMA: 0,10 % E MAXIMA: 20.00 %

B) TAXA DE JUROS MORATORIOS: MINIMA: 0,10 % E MAXIMA: 20,00 %

C) MULTA POR INADIMPLEMENTO: MINIMA: 0.00 % E MAXIMA: 2.00 %

D) INDICE DE CORRECAO OU DE TAXA POS-FIXADA: DESCRITO NO INSTRUMENTO DA

OPERACAQ DERIVADA
E) SISTEMA DE AMORTIZAGCAO: DESCRITO NO INSTRU MENTO DA OPERACAO DERIVADA

/ ;
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CEDULA DE CREDITO BANCARIO - CCB
LIMITE GUARDA-CHUVA

ABERTURA DE LIMITE DE CREDITO
F) CUSTO EFETIVO TOTAL - CET: DESCRITO NO INSTRUMENTO DA OPERACAO DERIVADAG)
CAPITALIZACAO: MENSAL

VI - GARANTIAS:
TIPO (S) DA (S) GARANTIA (S): ALIENACAO FIDUCIARIA IMOVEIS COMERCIAIS

VII - SEGURO PRESTAMISTA:
OPCAO DE CONTRATACAO DESCRITA NO INSTRUMENTO DA OPERACAO DERIVADA.

CLAUSULAS E CONDICOES GERALIS:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO:

1.1 - O objeto da presente Cédula de Crédito Bancario ¢ a concessio de um limite de crédito, pela CREDORA
ao (s) EMITENTE (S). nas condigdes especificadas no item "CARACTERISTICAS DA OPERACAO DE
CREDITO" do preambulo, para a realizagdo de operagdes financeiras derivadas (“Operagdes Derivadas™),
observado o valor maximo do limite e prazo de vigéncia previstos no Preambulo desta Cédula.

[:2 - Na data de vencimento indicada no item "DADOS DA CEDULA" do preambulo, o (s) EMITENTE (5)
pagari(iio) por esta Cédula de Crédito Bancario. a CREDORA. ou & sua ordem. em moeda corrente nacional, o
valor liquido. certo ¢ exigivel, correspondente ao crédito efetivamente utilizado do limite indicado no item
"CARACTERISTICAS DA OPERACAO DE C REDITO" do preambulo. acrescido dos encargos financeiros,
mais tarifas por servicos, se houver, subtraida das amortizagoes eventualmente realizadas. tudo conforme
demonstrado nos Instrumentos das Operagdes Derivadas.

1.3 - Operagio de crédito entre cooperado e cooperativa de crédito: A presente operagio de crédito ¢
contratada entre cooperativa e cooperado para a consecugdo do seu objetivo social. qual seja, a prestagio de
servicos financeiros ao cooperado. configurando ato cooperativo nos termos do artigo 79 da Lei n® 5.764. de 16
de dezembro de 1971, e, assim, entre outras repercussdes, ndo se sujeitando aos efeitos da recuperagao judicial,
nos termos do art, 5. § 13° da Lei n® 11.101. de 9 de fevereiro de 2005.

CLAUSULA SEGUNDA — DA PREVENCAO AO SUPERENDIVIDAMENTO:

2.1 - O (s) EMITENTE (S) pessoa fisica declara, para todos os fins de direito ¢ sob pena de caracterizagio de
ma-1e. que:

a) a presente operagio de crédito nido compromete o seu minimo existencial, nos termos da Lei n® 14.181.
de 1°de julho de 2021, e do Decreto n® 11.150, de 26 de julho de 2022, devendo sempre diligenciar para que a
totalidade de suas dividas de consumo ndo comprometa o referido valor, com excegdo das parcelas de dividas
expressamente excluidas da afericao do minimo existencial pela legislagdo: ¢

b) ao contrair dividas. deve sempre atuar com zelo, planejamento financeiro ¢ boa-fé, de forma a evitar o
seusuperendividamento, entendido, nos termos da lei, como a impossibilidade manifesta de o consumidor pessoa
fisica, de boa-fé, pagar a totalidade de suas dividas de consumo sem comprome(er o seu minimo existencial.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS MEIOS DE CONTRATACAO E COMUNICACAO:
3.1. O (s) EMITENTE (S). o (s) AVALISTA (S), o (s) TERC EIRO (S) GARANTIDOR (ES),
demaisINTERVENIENTE (S) e Cénjuge (s)/Companheiro (s), se houver, declara (m) ciéncia e
concordancia que a presente operagio de crédito podera ser contratada através de meios eletronicos das
quais se puder verificar a autoria, mediante aposi¢io de login, senha, assinatura eletrénica ¢/ou assinatura
digital, nos termos da Lei 13.986. de 7 de abril de 2020 e da Medida Provisoria n” 2.200-2, de 24 de agosto
de 2001.

L
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CEDULA DE CREDITO BANCARIO - CCB
LIMITE GUARDA-CHUVA
ABERTURA DE LIMITE DE CREDITO

3.2.  As partes acima ainda, aceita (m) e concorda (m) que a contrataciio eletronica da operaciio
tera,para todos os fins e efeitos de direito, a mesma validade de uma ordem escrita equivalente.

3.3. Para todos os fins e efeitos de direito e nos termos definidos pelo Banco Central do Brasil, sio
considerados meios eletrénicos, a Internet. aplicativos, os terminais de autoatendimento ¢ outros meios de
comunicacdo a distancia tornados disponiveis pela CREDORA para fins de relacionamento com o (s)
EMITENTE (S).

3.4. Nas contratacoes efetuadas por intermédio dos meios eletronicos. o valor do ecrédito ¢ dos
encargosfinanceiros serdo informados no proprio canal, no momento da contratacio.

3.5.  O(s) EMITENTE (S) declara (m)-se ciente (s) ¢ concorda (m) que a CREDORA poderi efetuar
comunicagdes no ambito deste instrumento. mediante os seguintes canais, considerados seguros: a) mensagem
no texto de conta corrente;

b) correspondéncia enviada ao (s) EMITENTE (S) no endereco informado 4 CREDORA:: ¢)
malas diretas:

d) mensagem via tecnologias whatsapp e SMS;
¢) enderego eletrénico (e-mail) autorizado pelo (s) EMITENTE (S);
f) Internet Banking e site institucional.

3.6. O (s) EMITENTE (S) autoriza, ainda, que o envio de citacdes judiciais ocorra prioritariamente
via canais eletrénicos, como endereco eletronico (e-mail) e whatsapp, fornecidos pelo (s) EMITENTE (S)
no momento da contratacio da operacio de crédito, comprometendo-se a manté-los sempre atualizados,
O (s) EMITENTE (S) concorda que a citagdo ocorrida via canais eletrénicos ¢ considerada valida. eficaz
e suficiente, ficando facultado s CREDORA adotar outras formas de citacio permitidas na legislacio em
vigor.

3.7.  O(s) EMITENTE (S) obriga (m)-se a manter o seu enderego. inclusive eletronico, sempre atualizado,
para o recebimento de correspondéncias e comunicagdes emitidas pela CREDORA.

CLAUSULA QUARTA — DAS CARACTERISTICAS DO LIMITE DE CREDITO E DAS FORMAS DE
CONTRATACAO DAS OPERACOES DERIVADAS:

4.1 - O limite de crédito concedido pela CREDORA ¢ destinado para a realizacdo de operacdes financeiras
derivadas (“Operagdes Derivadas™) pelo (s) EMITENTE (S), de qualquer modalidade, incluindo operagoes de
emprestimo ou financiamento, e de qualquer finalidade, incluindo operagoes de crédito rural ou comercial. tudo
conforme descrito no Instrumento da Operagdo Derivada que integrara a presente Cédula para todos os fins de
direito.

4.1.1 - Tambem sera considerada Operagdo Derivada a prestagio de garantia pela CREDORA ao (s) EMITENTE
(S). mediante aval ou fian¢a, em operagdo financeira contratada pelo (s) EMITENTE (S). de qualquer finalidade,
desde que expressumente previsto no Instrumento da Operagio Derivada que integrara a presente Cédula para
todos os fins de direito. Em caso de honra da garantia prestada, a CREDORA se stibrogara nos direitos do credor
original da operagao financeira original, aplicando-se todas as disposi¢oes da presente cédula quanto a cobranca
¢ execugdo das garantias aqui constituidas.

4.2 - As Operagoes Derivadas poderio ser celebradas por todas as formas admitidas pela legislagao em vigor,
fisica ou eletronicamente, incluindo Cédulas de Crédito Bancario, Cédula de Crédito Rural. Cédulas de Produto
Rural, Contratos (doravante denominados “Instrumentos™). observando-se quanto aos meios eletronicos de
contratacao o que dispde a Clausula DOS MEIOS DE CONTRATACAO E COMUNICACAO.

4.3 - O Instrumento da Operagdo Derivada preveri todas as condigdes da operacio financeira contratada.
incluindo suas caracteristicas especificas. encargos financeiros. forma de pagamento. penalidades por
madimplemento e demais condicoes aplicaveis a operacdo contratada.
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CEDULA DE CREDITO BANCARIO — CCB
LIMITE GUARDA-CHUVA
ABERTURA DE LIMITE DE CREDITO

44 - O inadimplemento de qualquer uma das Operagdes Derivadas poderi acarretar, a exclusivo critério da
CREDORA, o vencimento antecipado de todas as outras. para fins de cobranga e execucdo de garantias,
independentemente de notificagdo ou interpelagdo judicial especifica para cada uma das mesmas, tornando-se
exigivel a totalidade da divida para todos os efeitos legais. A faculdade prevista nesta clausula nio impede a
CREDORA, a seu exclusivo eritério, de tornar exigivel, primeiramente, a operagdo inadimplente.

4.5 - As garantias constituidas na presente Cédula de Crédito Bancirio abrangerdo todas as Operagdes
Derivadas contratadas nos termos aqui descritos (“garantia guarda-chuva®). inclusive as dividas futuras,
independentemente de qualquer novo registro ¢/ou averbagdo adicional, nos termos da Lei 13.476/2017. fazendo-
s¢ mengdo nos Instrumentos das Operagdes Derivadas apenas sua vineulagio ao presente limite de crédito.
4.5.1 - Sem prejuizo das garantias constituidas na presente Cédula de Crédito Bancario (“garantia guardachuva™),
0 (s) EMITENTE (S) poderi(do) constituir garantias complementares nos Instrumentos das Operagdes
Derivadas.

4.6 - A celebragdo da presente Cédula nio garante ao (s) EMITENTE (S) a formalizagio de quaisquer
Operagoes Derivadas, ficando a liberagio dos recursos condicionada ao atendimento dos critérios da politica de
crédito da CREDORA. das regras aplicaveis ao tipo de operagdo, bem como a disponibilidade de fonte de
recursos para aplicacdo nas linhas de crédito solicitadas pelo (s) EMITENTE (S).

47 - O limite de crédito sers recomposto, automaticamente, no montante correspondente a liquidagao ou
amortiza¢do de cada Operagio Derivada liquidada pelo (s) EMITENTE (S), conforme periodicidade de
pagamento descrita nos respectivos Instrumentos das Operagdes Derivadas, sempre que o (s) EMITENTE (S)
ndo estiver (em) em mora ou inadimplente.

CLAUSULA QUINTA - DA VIGENCIA:

| - A obrigagdo prevista nesta Cédula de Crédito Bancario vigorara até a liquidacio total da divida.
tornando-se exigivel em seu vencimento a divida entio existente e nio paga ou amortizada das Operacdes
Derivadas, independentemente de notificagio ou interpelagdo admunistrativa ou judicial, nela se compreendendo
o principal. os juros pactuados e de mora, multa e demais encargos previstos nos Instrumentos das Operacdes
Derivadas.

52 - O limite de crédito serd concedido ao (s) EMITENTE (S) pelo prazo descrito no item
“CARACTERISTICAS DA OPERACAO DE CREDITO" do preambulo. ficando expressamente autorizado.
desde ja. a reavaliagao, diminuigio ou cancelamento do limite de erédito por deliberagao da CREDORA, a
qualquer tempo. independentemente de instrumentos aditivos. mediante simples comunicagio ao (s)
EMITENTE (S), com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia.

5.2.1 - O limite de crédito pode ser reduzido ou cancelado pela CREDORA, sem observancia do prazo da
comunicagdo prévia previsto acima. desde que verificada deterioragio do perfil de risco de crédito do (s)
EMITENTE (S). conforme critérios definidos na politica de crédito da CREDORA. mediante simples
comunicagao ao EMITENTE (S) a ser realizada até o momento da referida redugdo ou cancelamento.

5.3 - O limite de crédito podera ser cancelado, a pedido do (s) EMITENTE (S), mediante liquidagio total do
saldo devedor pendente das Operacdes Derivadas.

34 - Poderdo ocorrer prorrogagdes de vencimento ou renegociagdes das Operagdes Derivadas, nos termos
dos seus respectivos Instrumentos ¢ da politica de crédito da CREDORA. permanecendo vigentes e inalteradas
as garantias consttuidas na presente Cedula de Crédito Bancario até a tegral hiquidagdo das Operagoes
Derivadas. independente da assinatura de Termo Aditivo a esta Cédula.

5.4.1 - A prorrogacio de vencimento das Operagdes Derivadas devera observar o prazo de vencimento final da
presente Cedula de Crédito Bancario, sem prejuizo de eventual prorrogacdo do prazo de vigéncia previsto no
item “CARACTERISTICAS DA OPERACAO DE CREDITO”.
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CEDULA DE CREDITO BANCARIO - CCB
LIMITE GUARDA-CHUVA
ABERTURA DE LIMITE DE CREDITO

CLAUSULA SEXTA - DA FORMA DE PAGAMENTO:

6.1 - No vencimento final estipulado no item “CARACTERISTICAS DA OPERACAO DE CREDITO" do
preambulo, ou nos vencimentos fixados em cada uma das Operagdes Derivadas. o que ocorrer primeiro, o (s)
EMITENTE (S) devera pagar o saldo devedor, acrescido dos encargos apurados, salvo eventual liquidagao
antecipada do débito, na forma prevista nos Instrumentos das Operagoes Derivadas.

CLAUSULA SETIMA - AUTORIZACAO PARA DEBITO EM CONTA:
Tl - Caso a forma de pagamento do crédito definida no item "CARAC TERISTICAS DA OPERACAO DE
CREDITO" ¢ no Instrumento da Operagio Derivada seja débito em conta corrente. © (s) EMITENTE (S) autoriza
(m) a CREDORA expressamente neste ato, a debitar em sua conta-corrente para debito indicada no item
“CARACTERISTICAS DA OPERACAO DE CREDITO™ do preambulo, nas datas previstas, os valores
s, encargos ¢ demais despesas referentes a esta Cédula ¢ as Operagdes Derivadas.

correspondentes as amortizagoe
nte suficiente para suportar 0s

7.2 - O (s) Emitente (s) obriga (m)-se a sempre manter saldo na conta-corre
débitos ora autorizados.

73 -Nadata do vencimento de cada parcela. n
liquidagdo do valor devido, fica autorizada a CREDORA,
amortizacio parcial do valor da parcela.

74 - Sobre o valor remanescente da parcela incidirdo encargos de mora, nas mesm
no Instrumento da Operagio Derivada. bem como as demais disposicdes aplicaveis a inadimpléncia.

75 -0 adimplemento parcial das parcelas mensais. na forma prevista nesta Clausula, ndo elide a aplicagdo

das disposigdes relativas ao vencimento antecipado da divida ¢ ndo implica em novagdo da divida.

30 havendo saldo suficiente na conta corrente de deposito para
¢ desde ja autorizada pelo (s) EMITENTE (S), a

as condigdes pactuadas

CLAUSULA OITAVA — DOS ENCARGOS FINANCEIROS:

8.1 - Os encargos financeiros incidirdo sobre a (s) importancia (s)
base na taxa de juros constante nos respectiy
<de a data de concessdo do crédito até o seu efetivo
istas no item “ENCARGOS FINANCEIROS” do

contratada (s) pelo (s) EMITENTE (S) nas
Operagoes Derivadas ¢ serdo calculados com os Instrumentos das

Operagdes Derivadas. capitalizados mensalmente ¢ devidos de
pagamento, observando-se as taxas minimas ¢ maximas prev
Preambulo.

8.1.1 - A opgo pela cobranga dos juros
Derivada, respeitando-se o percentual

FINANCEIROS" do Preambulo.
82 - Além dos encargos financeiros previstos, o (s) EMITENTE (S) fica (m) obrigado (s) a pagar a

CREDORA as tarifas porventura cobradas pelo processamento desta operagio e das renovagoes de limite de
crédito. conforme Tabela de Tarifas vigente na data do evento, divulgada pela CREDORA, na forma dos
normativos expedidos pela autoridade monetaria competente.

a do Imposto sobre Operagoes de Crédito. Cambio, Seguro

a0 més (a.m) oul a0 ano (a.a) estara prevista no Instrumento da Operagao
item “ENCARGOS

de taxas de juros minimas e maximas previstas no 1

8.3 - Havera a incidénci ¢ Titulos ou Valores
Mobiliarios — 10F, nos termos da legislagao em vigor.

g4 -0 Custo Efetivo Total - CET das Operagdes Derivadas serd
das Operagdes Derivadas.

demonstrado nos respectivos Instrumentos

CLAUSULA NONA — DA APURACAO DA DIVIDA:
9.1 - Sempre quE NECESsario, para i apuragio do valor exato da divida ou de seu saldo devedor, a CREDORA
emitira Planilha de Caleulo/Demonstrativo de Plano de Pagamento que evidenciara o valor do principal da
divida. seus encargos. tributos ¢ despesas contratuais até a data do calculo de cada uma das Operagdes Derivadas,

além das eventuais amortizacdes da divida, documento este que integrara a presente Cédula de Credito Bancario.

Cédula de Crédito Bancario - CCB - Numero 1351984 - EIW 03/09/2024 Ouvidoria: 08007250996,
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CEDULA DE CREDITO BANCARIO - CCB
LIMITE GUARDA-CHUVA
' ABERTURA DE LIMITE DE CREDITO
CLAUSULA DECIMA — DA INADIMPLENCIA:

10.1 - Em caso de inadimpléncia. descumprimento de obrigagao legal ou convencional. ou no caso de vencimento
antecipado da operagio, incidirdo. a partir do inadimplemento ¢ sobre o valor inadimplido, os seguintes encargos:

a) juros remuneratorios previstos no Instrumento da Operagiio Derivada;

b) juros moratérios previstos no Instrumento da Operagédo Derivada:

¢) multa. conforme previsto no Instrumento da Operagao Derivada, calculada e exigivel nas datas
dospagamentos, sobre os valores em atraso a serem pagos ¢, na liquidagio do saldo devedor, sobre o montante
inadimplido.

10.2 - Em caso de cobranga cm processo contencioso ou ndo, judicial ou administrativo. o (s) EMITENTE (5)

respondera(do) ainda pelos honorérios advocaticios, custas judiciais. despesas administrativas ¢ despesas com

protesto de titulos, inclusive perdas ¢ danos.

10.3 - Para os efeitos desta Cédula, entende-se por mora o retardamento do (s) EMITENTE (S) na liquidacao

da divida. que sera configurado, inclusive, quando ndo houver saldo suficiente na conta corrente de deposito

para liquidagdo do valor devido. A configuragdo da mora independera de qualquer aviso. notificagdo ou

interpelacio

10.4 - Nas hipoteses de mora e/ou inadimplemento no cumprimento da obrigagdo, inclusive o inadimplemento

de qualquer uma das Operagdes Derivadas, a CREDORA fica autorizada a inscrever o (s) nome (s) do (s)

EMITENTE (8) ¢/ou do (s) AVALISTA (S). quando for o caso. nos orgdos de prote¢do ao crédito,

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS DESPESAS:

11.1 - Correrdo por conta do (s) EMITENTE (S), do (s) AVALISTA(S) ou do (s) TERCEIRO (S) GARANTIDOR
(ES). quando for o caso. todas as despesas que a CREDORA fizer para seguranga. regularizagao ¢ conservago
de seus direitos creditorios ¢ das garantias decorrentes desta Cédula, bem como os registros cartorarios que se
[izerem necessarios.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIVIDA:

12.1 - Além das hipoteses previstas em lei e nesta CCB, a divida oriunda desta Cédula sera considerada vencida

antecipadamente. de pleno direito. a exclusivo critério da CREDORA, independentemente de qualguer aviso ou

notificacio judicial ou extrajudicial. tornando-se exigivel, desde logo, a divida entdo existente ¢ ndo paga ou

amortizada de todas as Operagdes Derivadas. se o (s) EMITENTE (S) ¢/ou AVALISTA (S) e/ou TERCEIRO (S)

GARANTIDOR (ES):

a) deixar (em) de cumprir quaisquer das obrigagdes estipuladas nesta Cédula, incluindo, mas nio se limitando.a
inadimpléncia de qualquer uma das Operag¢des Derivadas:

b) tiver (em) titulos de sua responsabilidade protestados por quaisquer dos motivos legais ou for incluso
noscadastros de protegdo ao crédito:

¢) figurar (em) como devedor em situagdo de mora ou de inadimplemento junto a CREDORA ou qualqueroutra
institui¢dio financeira ou instituigdo fornecedora de credito:

d) for. no caso do (s) EMITENTE (S). desligado (s) do quadro social da Cooperativa da qual ¢(sdo)  filiado

(s). na hipotese de operacoes celebradas entre associado ¢ cooperativa de credito:

¢) depois de notificado (s) pela CREDORA ndo efetuar (em) a substituigdo ou reforgo da garantia:

f) a alteracio do objeto social do (s) EMITENTE (S) que implique em mudanga da sua atividade
empresarialprincipal, bem como a mudanga do controle societdrio do (s) EMITENTE (S). alienacdo do seu
estabelecimento comercial ou incorporagio, cisdo ou fusdo, sem a prévia anuéncia da CREDORA:

g) acessio, venda ou transferéncia. a qualquer titulo, a outras instituigdes, das garantias oferecidas a
CREDORA:
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CEDULA DE CREDITO BAN CARIO - CCB
LIMITE GUARDA-CHUVA
ABERTURA DE LIMITE DE CREDITO

alor aléem do limite de crédito estabelecido nesta Cédula;
ial ou extrajudicial ou insolvéncia civil do (s) EMITENTE (S):

h) a utlhizagao de v
1) o requerimento de faléncia. recuperagdo judic
j) incidir no previsto no (s) artigo (s) 333 ¢ 1.425 do Codigo Civil Brasiletro.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA (S) GARANTIAS (8):
13.1 - O (s) AVALISTA (S) (caso existam) comparece (m) neste Instrumento de Crédito na condigao de
DEVEDOR (ES) SOLIDARIO (S). anuindo expressamente d suas clausulas e condigoes, responsabilizando-se
incondicionalmente com o (s) EMITENTE (S). de maneira irrevogével e irretratavel, pelo cumprimento de todas
as obrigacdes nela prevista.
13.2 - A (s) garantia (8) conslituida (s) abrangerio todas as Operagoes Derivadas contratadas pelo (s)

EMITENTE (S), sem a necessidade de nova (s) assinatura (s) do (s) AVALISTA (S) e demais Intervenientes
nos instrumentos das Operagdes Derivadas, sendo que. o

Garantidores. das garantias constituidas nesta Cédula,
ivadas facultard &8 CREDORA., independente de aviso ou

inadimplemento de qualquer uma das Operagoes Der
interpelagdo judicial, considerar vencida antecipadamente as demais Operacdes Derivadas, tornando-se exigivel

a totalidade da divida para todos os efcitos legais.

13.3 - A exoneragio das garantias constituidas nesta

autorizacdo da CREDORA e desde que as Operagoes

quitadas pelo (s) EMITENTE (S).

13.4 - Caso oferecido bem imove

(m) que o imovel objeto da garantia:

[ - nio descumpre as restrigbes a0 uso.
azoneamento, parcelamento de solo. preservagdo do patr
atividades devido i insergio em Unidade de Conservacdo ou AP

rgios competentes:

indigena ou quilombola, assim definidas pela

Cédula de Crédito Bancario ocorrerd somente mediante
Derivadas tenham sido devidamente ¢ integralmente

| em garantia. o (s) EMITENTE (S) e/ou Terceiro (s) Garantidor (¢s) declara

em carater tempordrio ou definitivo, incluindo as relacionadas
imonio arqueologico ¢ historico. ¢ restrigio de
P (Arca de Preservacio Permanente):

Il - atende as exigéncias impostas pelos 0

Il - nao estda localizado em terras de ocupagao
autoridadecompetente:

[V - nio abriga trabalho andlogo ao escravo. Nos termos da legislagdo vigente: €

V - sob pena de responsabilidade civil e criminal. ndo & objeto de agdes reais ¢ pessoais reipersecutdrias,
bemcomo ndo ha qualquer outro dnus real ou questionamento em nenhuma das esferas civeis, fiscais.
criminais. trabalhistas e cleitoral, seja no ambito federal. estadual. municipal ou distrital. inclusive
condominiais, que possa afetar o imovel, obrigando-se a apresentar as certidoes fiscais ¢ as certidoes

¢ acdes reais reipersecutdrias do bem imovel.

negativas de onus reais
) EMITENTE (S) efou Terceiro (s) Garantidor

135 - Ainda. caso oferecido bem imovel em garantia, o (s
(es) se solteiro (a). viavo (a). divorciado (a) ou scparado (a) judicialmente, declara (m), sob responsabilidade
civil e criminal, que nfio vive em uniao estavel e/ou o imovel ndo foi adquirido na constancia da unido estavel,
assim reconhecida na forma da lei, razio pela qual ¢ seu (sua) anico (a) e exclusivo (a) proprictario (a).

13.6 - Caso oferecido veiculo em garantia. constitui obrigagdo do (s) EMITENTE (s) manter o veiculo
segurado, ate o integral cumprimento das obrigagdes assumidas nesta Cédula, em seguradora de sua livre
escolha. contra roubo, furto, incéndio ou danos fisicos, indicando a CREDORA como beneficiaria da apolice.
13.6.1 - Na hipotese de ocorréncia de sinistro, O (s) EMITENTE (s) autoriza (m) a CREDORA a receber a
indenizacdo correspondente ¢ utilizé-la na amortizagio ou liquidagdo do saldo devedor desta Cédula. Caso 0
produto da realizagdo da garantia nao s¢ja suficiente para liquidar as obrigagdes desta Cédula. o (s) EMITENTE
(S) permanecera(do) responsavel (eis) pelo saldo devedor remanescente € respectivos encargos moratorios. ate

sua final e total liquidacao.
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CEDULA DE CREDITO BANCARIO - CCB
LIMITE GUARDA-CHUVA
ABERTURA DE LIMITE DE CREDITO

13.7 - A implementagao do limite de crédito estara condicionada a apresentagdo deste instrumento de credito,
com o devido registro da garantia no orgdo competente, em até 30 (trinta) dias a contar da sua emissdo. 13.8 -
Caso no ato de registro da presente CCB seja identificada pelo Cartorio de Registro de Imoveis declaragio de
indisponibilidade de bens vinculada ao CPF/CNPJ do (s) GARANTIDOR (ES)/ DEVEDOR (ES) SOLIDARIO
(S) e seu (s) conjuge (s) (caso existam) no Cadastro Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB, nos termos
do Provimento n.° 39/2014, da Corregedoria Nacional de Justiga/Conselho Nacional de Justiga — CNJ e a CCB
nio seja registrada, a CREDORA néo realizard a implementagio/liberacio dos valores contratados e/ou podera
considerar vencida antecipadamente a divida.

13.9 - A (s) garantia (s) constituida (s) na presente operacao de crédito esta(do) detalhada (s) abaixo!

ALIENACAOQ FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL (PERTENCENTE AO EMITENTE):
O EMITENTE entrega. neste ato, em alienagio fiduciaria, o imével livre e desembaragado de quaisquer onus,
inclusive débitos fiscais, constituido por:

ALIENACAO FIDUCIARIA [IMOVEIS COMERCIAIS de SEM CONCORRENCIA DE TERCEIROS, UM
PREDIO COMERCIAL DE MATRICULA 11.197. SITUADO A AVENIDA PRESIDENTE VARGAS,
N°® 272. CENTRO, NESTA CIDADE DE RIO VERDE GO, COMPOSTO DE 04 (QUATRO) PAVIMENTOS,
COBERTOS DE TELHAS ETERNIT. FORRO LAJE. PAREDES DE TIJOLAO. PISO CERAMICA. COM 40
COMODOS ASSIM DISTRIBUIDOS: PAVIMENTO TERREO: COM 01 RECEPCAO. 02 SALAS DE
ESPERA. 01 SALA PARA ARQUIVO, 02 CONSULTORIOS, SENDO UM COM BANHEIRO, 01 CENTRO
CILURGICO. 01 SALA DE ATENDIMENTO, EXCLUSIVA PARA LENTE DE CONTATO, 01 RECEPCAO
EXCLUSIVA PARA LENTE DE CONTATO, 01 SALA PARA CONTABILIDADE. 01 SALA PARA EXAME
DE CAMPO VISUAL. 01 SALA PARA DESCANSO. 01 COPA, 01 BANHEIRO, 01 CIRCULAGAO DE
ACESSO PARA A ESCADA; PRIMEIRO PAVIMENTO: COM 04 SALAS, TODAS ELAS COM BANHEIRO:
SEGUNDO PAVIMENTO: COM 04 SALAS, TODAS
ELAS COM BANHEIRO: TERCEIRO PAVIMENTO: COM 04 SALAS. TODAS ELAS COM BANHEIRO,
COM INSTALACOES COMPLETAS, QUINTAL CERCADO DE MURO DE TOLOS, PERFAZENDO A
AREA TOTAL CONSTRUIDA DE 988,00 MTS2, INCLUSIVE AS BENFEITORIAS ALI EXISTENTES
E/OU AS QUE POSSAM EXISTIR.. de propriedade de FERNANDO JORGE FERREIRA DE ARAUJO -
CPE/CNPJ: 093.369.580-20, no valor de RS £.900.000,00 (oito milhdes ¢ novecentos mil de reais).
I.Em garantia ao cumprimento integral de todas as obrigagdes principais ¢ acessorias assumidas
peloEMITENTE/DEVEDOR FIDUCIANTE junto ao CREDOR FIDUCIARIO. na forma do presente
Instrumento de Crédito. o PROPRIETARIO, neste ato. pelo presente instrumento ¢ na melhor forma de direito.
transfere ao CREDOR FIDUCIARIO, em alienagdo fiduciaria. nos termos ¢ para os efeitos dos artigos 22 ¢
seguintes da Lei n® 9.514/97. com as alteracdes trazidas pela Lei 14.711, de 30 de outubro de 2023, ¢
artigos 1.361 e seguintes do Cadigo Civil, o bem de sua propriedade. individualizado acima.

. Mediante o registro do presente Instrumento de Crédito no competente Cartério de Registro de Imoveis junto
4 matricula do bem acima descrito, estard constituida a propriedade fiducidria em nome do CREDOR
FIDUCIARIO, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o PROPRIETARIO possuidor direto € o
CREDOR FIDUCIARIO possuidor indireto do imével objeto da garantia fiduciara.

3. A garantia fiduciaria abrange o imdvel e todas as acessoes. benfeitorias, melhoramentos, construgoes

cinstalaces.

4, Fica assegurado ao PROPRIETARIO, enquanto adimplente 0o EMITENTE/DEVEDOR FIDUCIANTE. alivre

utilizagdio, por sua conta € risco, do imovel objeto da alienagdo fiduciaria, devendo zelar e cuidar do mesmo,
mantendo-o no mesmo estado de conservagdo hoje existente.
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CEDULA DE CREDITO BANCARIO - CCB
LIMITE GUARDA-CHUVA
ABERTURA DE LIMITE DE CREDITO

3. O EMITENTE/DEVEDOR FIDUCIANTE fica autorizado a fazer, além da manuten¢io normal que oimovel
requer, quaisquer benfeitorias. Gteis ou voluptudrias, desde que estas sejam promovidas de comum acordo
com o CREDOR FIDUCIARIO, por termo escrito.

6. A realizacdo. pelo PROPRIETARIO. de benfeitorias sem a concordancia do CREDOR FIDUCIARIO

podera caracterizar mi-fé do PROPRIETARIO, que entre outras conseqiiencias, ¢ a critério do CREDOR

FIDUCIARIO, acarretara o vencimento antecipado da divida, que serd exigivel em uma s6 vez e imediatamente.

7. Para os efeitos do disposto no artigo 24, VI, da Lei n® 9.514/97, as partes indicam como valor do (s) bem(ns)

alienado (s) fiduciariamente o montante de RS 8.900.000.00 {oito milhdes e novecentos mil de reais).
correspondente a:

6E'TSL'66T 9T $d 10[eA
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- R% 8.900.000,00 (oito milhdes ¢ novecentos mil de reais): IMOVEIS COMERCIAIS de SEM
CONCORRENCIA DE TERCEIROS, UM PREDIO COMERCIAL DE MATRICULA 11.197. SITUADO A
AVENIDA PRESIDENTE VARGAS, N" 272, CENTRO. NESTA CIDADE DE RIO VERDE GO. COMPOSTO
DE 04 (QUATRO) PAVIMENTOS, COBERTOS DE TELHAS ETERNIT. FORRO LAJE. PAREDES DE
TIJOLAO, PISO CERAMICA, COM 40 COMODOS ASSIM DISTRIBUIDOS:

PAVIMENTO TERREO: COM 01 RECEPCAO, 02 SALAS DE ESPERA, 01 SALA PARA ARQUIVO. 02
CONSULTORIOS, SENDO UM COM BANHEIRO, 01 CENTRO CILURGICO. 01 SALA DE
ATENDIMENTO, EXCLUSIVA PARA LENTE DE CONTATO, 01 RECEPCAO EXCLUSIVA PARA LENTE
DE CONTATO. 01 SALA PARA CONTABILIDADE, 01 SALA PARA EXAME DE CAMPO VISUAL. 01
SALA PARA DESCANSO, 01 COPA, 01 BANHEIRO. 01 CIRCULACAO DE ACESSO

PARA A ESCADA; PRIMEIRO PAVIMENTO: COM 04 SALAS, TODAS ELAS COM BANHEJRO:
SEGUNDO PAVIMENTO: COM 04 SALAS. TODAS ELAS COM BANHEIRO: TERCEIRO

PAVIMENTO: COM 04 SALAS, TODAS ELAS COM BANHEIRO, COM INSTALACOES COMPLETAS,
QUINTAL CERCADO DE MURO DE TIJOLOS, PERFAZENDO A AREA TOTAL CONSTRUIDA DE 988.00
MTS2. INCLUSIVE AS BENFEITORIAS ALI EXISTENTES E/OU AS QUE POSSAM EXISTIR..

TETY LT 920¢/T0/EC ‘eled - OO3IHOVd 3134 IMNIA 3dITId -olensn

a. A exclusivo critério do CREDOR FIDUCIARIO, o valor do imavel descrito acima poderd ser objeto
denova reavaliagdo para adequagdo ao prego de mercado. mediante a contratacio de laudo de avaliacio
imobilidrio.

b. Caso o (s) valor (es) do (s) imével (is) convencionado (s) acima seja (m) inferior (es) ao (s) utilizado
(s)pelo Orgdo competente para cilculo do Imposto sobre Transmissdo Inter Vivos, este ultimo sera o valor
minimo para efeito de venda do imoével no primeiro leildo apés a consolidagio da propriedade em nome do
CREDOR FIDUCIARIO, nos termos do paragrafo primeiro do art. 24 da Lei n® 9.514/97.

(3 Cabera ao EMITENTE/DEVEDOR FIDUCIANTE a obrigacdo de arcar com o custo do pagamento
dolmposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU incidente sobre o bem ¢ das taxas
condominiais existentes.

8. Vencida e nio paga. no todo ou em parte. a divida e constituido em mora o EMITENTE, consolidar-se-
a,nos termos dos itens seguintes, a propriedade do imovel em nome do CREDOR FIDUCIARIO.

9, Apos 60 (sessenta) dias do vencimento da parcela, o EMITENTEDEVEDOR FIDUCIANTE serd
intimado,a requerimento do CREDOR FIDUCIARIO, pelo oficial do competente Registro de Imoveis. a
satisfazer. no prazo de quinze dias, a prestacao vencida ¢ as que se vencerem até a data do pagamento. os juros
convencionais, as penalidades ¢ os demais encargos contratuais, os encargos legais. inclusive tributos. as
contribuigdes condominiais imputaveis ao imével, além das despesas de cobranga ¢ de intimagdo, na forma e
para os efeitos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97.

a. Quando, por duas vezes, o oficial do competente Registro de Imoveis houver procurado o
EMITENTEFIDUCIANTE em seu domicilio ou residéncia sem o encontrar ¢ havendo suspeita motivada de

Cédula de f_r:.du ancario - LCB \umt.rulﬁl)l)ﬂ Emitidgem 03/09,2024  Ouvidoria: 08007250996,
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CEDULA DE CREDITO BANCARIO — CCB
LIMITE GUARDA-CHUVA
ABERTURA DE LIMITE DE CREDITO

ocultagao. o oficial intimard qualquer pessoa da familia ou, em sua falta. qualquer vizinho de que, no dia Gl
imediato, retornara ao imével. a fim de efetuar a intimagao, na hora que designar, nos termos do art. 26, §3°-A.
da Lei n”9.514/97.

b. Na hipotese de haver imoveis localizados em mais de uma circunseri¢ao imobiliaria em garantia da
mesmadivida, a intimagado podera ser requerida a qualquer um dos registradores competentes ¢, uma vez
realizada. importa em cumprimento do requisito de intimagdo em todos os procedimentos de excussio. desde
que informe a totalidade da divida e dos iméveis passiveis de consohidacido de propriedade.

e Nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobiliarios com controle de acesso. a
intimagdode que trata o item “a” acima podera ser feita ao funciondrio da portaria responsavel pelo recebimento
da correspondéncia.

d. Quando o EMITENTE FIDUCIANTE. o cessiondrio. o representante legal ou o procurador

regularmenteconstituido encontrar-se em local ignorado, incerto ou inacessivel. o oficial certificara o fato,

cabendo. entdo, ao oficial do competente Registro de Imoveis, a vista da certidio. promover a intimacdo por

edital durante 3 (trés) dias, pelo menos. nos termos do art. 26, §4°, da Lein® 9.514/97.

10.  Decorrido o prazo de que trata o item anterior sem a purgagdo da mora, o oficial do competente

Registrode Imoveis, certificando esse fato, promovera a averbacdo, na matricula do imével, da consolidacio da

propriedade em nome do CREDOR FIDUCIARIO, i vista da prova do pagamento por este dos tributos cabiveis.

1. E responsabilidade do EMITENTE/DEVEDOR informar a0 CREDOR FIDUCIARIO sobre a alteracio

deseu domicilio.

12, Consolidada a propriedade em nome do CREDOR FIDUCIARIO. este. no prazo de 60 (sessenta)

dias,promoverd leildo publico, nos termos do artigo 27 da Lei n° 9.514/97. da forma abaixo:

a. Se, no primeiro publico leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do imovel. estipulado na formado
inciso VI ¢ do pardgrafo tinico do art. 24 da Lei n° 9.514/97, ser realizado o segundo leildo, nos quinze dias
seguintes.

b. No segundo leildo. serd aceito o maior lance oferccido, desde que igual ou superior ao valor integral dadivida
garantida. das despesas. inclusive emolumentos cartorarios. dos prémios de seguro, dos encargos legais.
inclusive tributos, e das contribui¢des condominiais, podendo, caso ndo seja oferecido lance que alcance o
referido valor. ser aceito pelo CREDOR FIDUCIARIO, a seu exclusivo critério. lance que corresponda a. pelo
menos, metade do valor de avaliacdo do bem.

(g]

- Para os fins do disposto nas alineas “a” e “b” acima, as datas, hordrios ¢ locais dos leildes serdocomunicados
ao EMITENTE FIDUCTANTE mediante correspondéncia dirigida ao endereco constante do item IT — DADOS
DO EMITENTE do preambulo, inclusive ao endereco eletrénico.

d. Apos a averbagio da consolidacio da propriedade fiducidria no patriménio do CREDOR FIDUCIARIO eaté

a data de realizagao do segundo leilao, o EMITENTE FIDUCIANTE terd o direito de prefereéncia para adquirir
0 imovel por preco correspondente ao valor da divida, somado aos encargos ¢ despesas de que trata a alinea
"“b™ acima, aos valores correspondentes ao Imposto sobre transmissio inter vivos e laudémio, se houver. pagos
para efeito de consolidagao da propriedade fiducidria no patriménio do CREDOR FIDUCIARIO. ¢ as despesas
inerentes ao procedimento de cobranga e leildo, incumbindo, também, a0 EMITENTE FIDUCIANTE o
pagamento dos encargos tributdrios e despesas exigiveis para a nova aquisi¢iio do imovel, de que (rala essa
alinea “*d™, inclusive custas e emolumentos.

¢. Para os fins do disposto neste item, entende-se por:

I - divida: o saldo devedor da operacio de alienagiio fiduciaria. na data do leildo. nele incluidos os

Jurosconvencionais, as penalidades ¢ os demais encargos contratuais;

1 - despesas: a soma das importancias correspondentes aos encargos ¢ custas de intimacdo e as necessarias

arealizagdo do piblico leildo, nestas compreendidas as relativas aos anincios e 4 comissio do leilociro.

7
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Il — encargos do imovel: os prémios de seguro, os encargos legais, inclusive ributos ¢
contribuicdescondominiais.
f. Nos cinco dias que se seguirem & venda do imével no leildo, o CREDOR FIDUCIARIO entregara

aoFMITENTE/DEVEDOR FIDUCIANTE a importancia que sobejar, considerando-s¢ nela compreendido o

valor da indenizacio de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da divida e das despesas e encargos de

que tratam as alineas “b” e “e”. fato esse que importard em reciproca quitagio, ndo se aplicando o disposto na

parte final do art. 516 do Codigo Civil.

g. Se. no segundo leildo, ndo houver lance que atenda ao referencial minimo para arrematagdo estabelecido

naalinea “b”. o CREDOR FIDUCIARIO ficara investido na livre disponibilidade do imével e exonerado da

obrigacdo de que trata a alinea "f”".

h. Se o produto do leildo ndo for suficiente para o pagamento integral do montante da divida, das despesas

edos encargos de que trata a alinea “¢” desse item, o EMITENTE/DEVEDOR continuard obrigado pelo

pagamento do saldo remanescente, que podera ser cobrado por meio de agdo de exccucdo e, se for o caso,
excussio das demais garantias da divida, ressalvada a hipotese de extingdo do saldo devedor remanescente

prevista no § 4° do art. 26-A da Lei 9.514/97.

1. Para efeito de calculo do saldo remanescente de que trata a alinea “h™ serd deduzido o valor

correspondenteao referencial minimo para arrematagdo do valor atualizado da divida, conforme estabelecido na

alinea “b”. incluidos os encargos ¢ as despesas de cobranga.

J. Se o imovel estiver locado, a locacio podera ser denunciada com o prazo de trinta dias para

desocupagio.salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito do CREDOR FIDUCIARIO, devendo a dentincia ser

realizada no prazo de noventa dias a contar da data da consolidagdo da propriedade no CREDOR FIDUCIARIO,
devendo essa condicdo constar expressamente em cldusula contratual especifica, destacando-se das demais por
sua apresentagio grafica.

k. Responde o EMITENTE/DEVEDOR FIDUCIANTE pelo pagamento dos impostos, taxas,
contribuicdescondominiais ¢ quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imovel. cuja
posse tenha sido transferida para o CREDOR FIDUCIARIO, nos termos deste item. até a data em que o
CREDOR FIDUCIARIO vier a ser imitido na posse.

13. Os leildes ¢ a publicagio dos respectivos editais poderdo ser realizados por meio eletrénico.

14. O EMITENTE FIDUCIANTE pagara ao CREDOR FIDUCTARIO. ou quem vier a sucedé-lo, a titulo detaxa
de ocupagio do imével, por més ou fragdo, valor correspondente @ um por cento do valor a que se referc o
inciso VI ou o pardgrafo tnico do art. 24 da Lei n® 9.514/97. computado e exigivel desde a data da
consolidagdo da propriedade fiduciaria no patriménio do CREDOR FIDUC IARIO até a data em que este, ou
seus sucessores. vier a ser emitido na posse do imével.

. Os dircitos reais de garantia ou constrigdes, inclusive penhoras, arrestos, bloqueios ¢ indisponibilidades
dequalquer natureza. incidentes sobre o direito real de aquisigdo do fiduciante ndo obstam a consolidagio da
propriedade no patrimoénio do CREDOR FIDUCIARIO e a venda do imovel para realizagio da garantia.

16. Na hipotese prevista no item 15. os titulares dos direitos reais de garantia ou constrigdes sub-rogam-se

nodireito do DEVEDOR FIDUCIANTE a percepgio do saldo que eventualmente restar da venda do imovel,

17. A presente alienagao fiducidria ¢ valida para as partes, seus herdeiros ou sucessores.

18, O EMITENTE, se pessoa fisica, declara ndo estar vinculado a Previdéncia Social, quer como contribuintena
qualidade de empregador, quer como produtor rural, caso contrario, serd apresentada, no ato de registro deste
contrato no Registro de Imoveis, a Certidao Negativa de Debito - CND. Se pessoa juridica que exerce
exclusivamente atividade de compra e venda de imoveis, locagdo, desmembramento ou lotecamento de
terrenos, incorporagio imobilidria ou construgdo de prédios destinados a venda. o EMITENTE declara, sob
as penas da lei, que o imével objeto da presente transagio nido faz, nem nunca fez, parte integrante do seu

Lh
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ativo permanente, estando contabilmente langado em seu ativo circulante ¢ enquadrado na dispensa da
apresentagio da Certiddo de Quitagdo de Tributos e Contribuigdes Federais e da CND do INSS.
19. Nas ceédulas/contratos decorrentes de financiamento para aquisigdo ou construgdo de imovel
residencial,exceto as operacdes do sistema de consorcio, os procedimentos de cobranga, purgagio de mora.
consolidacdo de propricdade fiduciaria e leildo, estardo sujeitas as seguinte disposigoes:

a. A consolidacio da propriedade em nome do CREDOR FIDUCIARIO sera averbada no registro de
imoveis30 (trinta) dias apos a expiragio do prazo para purgagdo da mora.
b Até a data da averbacdo da consolidagio da propriedade fiduciaria. ¢ assegurado

20EMITENTE/DEVEDOR FIDUCIANTE pagar as parcelas da divida vencidas ¢ as despesas de que trata a
alinea "¢”, hipotese em que convalescerd o contrato de alienagdo fiduciaria.

i No segundo leildo. sera aceito o maior lance oferecido, desde que seja igual ou superior ao valor integral
dadivida garantida pela alienagio fiducidria mais antiga vigente sobre o bem, das despesas. inclusive
emolumentos cartorarios, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, ¢ das contribuicdes
condominiais.

d. Se no segundo leildo nio houver lance que atenda ao referencial minimo para arrematacao estabelecido
noitem “¢” acima, a divida sera considerada extinta. com reciproca quitagdo, hipatese em que o credor ficara
investido da livre disponibilidade.

e. A extingdo da divida no excedente ao referencial minimo para arrematacdo configura condigao
resolutivainerente a divida e, por isso, estende-se as hipéteses em que o CREDOR FIDUCTARTO tenha preferido
o uso da via judicial para executar a divida.

20. Caso a presente operagio seja garantida por 2 (dois) ou mais iméveis. o CREDOR FIDUCIARIO podera. a
sua escolha, promover a excussdo em ato simultaneo, por meio de consolidagdo da propriedade e leildo de todos
0s imoveis em conjunto, ou em atos sucessivos, por meio de consolidagdo e leildo de cada imovel em sequéncia.
4 medida do necessario para satisfagio integral do credito.

a. Na hipotese de excussio em atos sucessivos. cabera ao CREDOR FIDUCIARIO a indicagdo dos imoveis
ascrem executivos em sequeéncia.
b. O CREDOR FIDUCIARIO promoverd nas matriculas dos imoveis nao leiloados a averbagdo

dodemonstrativo do resultado, a cada leildo, e o encaminhara ao EMITENTE/DEVEDOR FIDUCIANTE. por
meio de correspondéncia dirigida aos enderegos fisico e eletronico informados no preambulo.

G: Na hipotese de ndo se alcangar a quantia suficiente para satisfagao do credito. a cada leildo realizado.
oCREDOR FIDUCIARIO recolherd o imposto sobre transmissdo inter vivos e, se for o caso, o laudémio.
relativos ao imével a ser excutido em seguida. requereré a averbagdo da consolidagiio da propriedade e, no prazo
de 30 (trinta) dias, realizara os procedimentos de leildo nos termos do art. 27 da Lei n® 9.514.

d. Satisfeito integralmente o crédito com o produto dos leildes realizados sucessivamente, 0
CREDORFIDUCIARIO entregara ao EMITENTE/DEVEDOR FIDUCIANTE o termo de quitagdo e a
autorizacio de cancelamento do registro da propriedade fiduciaria de eventuais imovels que restem a ser
desonerados.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DO REFORCO E SUBSTITUICAO DAS GARANTIAS:

14.]. Poderi a CREDORA exigir reforgo ou substitui¢do da garantia, caso esta venha a cair em nivel inferior
a100 % (cem por cento) do valor do saldo devedor deste Instrumento de € rédito. por qualquer razdo, inclusive
em decorréncia de elevacio do saldo devedor motivada por débitos de encargos financeiros.

14.2. Também podera a CREDORA exigir a substitui¢io da garantia ou, a seu criterio, o vencimentoantecipado
da operagio se, durante a vigéncia deste instrumento, for constatado, pela autoridade competente. que o imovel

objecto da garantia:

Cédula de Cregilo Bancario - CCB - Numero 1351984 - Emitidk (2024 Ouvidoria: 08007230996,

Pag.: 13/19

e€ JeC el :SITAJO SVHVA £dN - IAYIA Ol

TETY LT 920¢/T0/EC ‘eled - OO3IHOVd 3134 IXMNIA 3dITId -oliensn

)1uewgﬁaa 9 SESJEdSH S197 ‘soﬁ!p():) SoJInQO Jod SOp!ﬁGH SOojluswlipadoid <- S!B!OGCISH SOlUBaWIPaI0Id <- O1UBWIIBYUOD 3p OJUBWIP3I0Id <- 0JUBWIIBYUOD 9P 0SS3I0Id <- OHIVAVHL OAd 3 13AID OSSTID0Hd

6E'TSL'66T 9T $d 10[eA



Processo: 5800445-74.2025.8.09.0137
Movimentacao 54 : Juntada -> Peti¢cao
Arquivo 6: docO4contratoemprestimon1351984 part3.pdf - Pag.1/6

CEDULA DE CREDITO BANCARIO - CCB
LIMITE GUARDA-CHUVA
ABERTURA DE LIMITE DE CREDITO

I - possul restricio ao uso, incluindo restrigdes relacionadas a parcelamento de solo, preservagio do
patrimonioarqueologico. paleontologico e historico, ou que o (s) Emitente ¢/ou Terceiro (s) Garantidor (es)
nao cumpre (m) exigéncias estabelecidas pelo orgdo competente;

IT -esta localizado em terras de ocupagio indigena ¢ quilombola e unidades de conservacdo, assim definidaspela
autoridade competente;

II1 - possui qualquer passivo ambiental.

14.3 O (s) EMITENTE (S) devera atender a substitui¢do ou reforgo tratadas nos itens anteriores no prazo de 15

(quinze) dias, a contar do recebimento de carta registrada nesse sentido, sob pena de vencimento antecipado das

obriga¢des assumidas nesta Cédula. sendo que a comprovacio do recebimento da carta se dard por meio de nota

de registro da expedigio postal ou recibo protocolado de recebimento da correspondéncia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA RESPONSABILIDADE SOLIDARIA DOS EMITENTES:

15.1 - No caso de haver mais de um EMITENTE cada um deles ¢ solidariamente responsavel pela totalidade
das obrigagoes previstas nesta Cedula.
15.2 - Nesse caso, cada um dos EMITENTES podera, em conjunto ou isoladamente, consumir o limite de

crédito por meio de formalizagdo de operagdes derivadas desse limite, permanecendo a solidariedade entre os
EMITENTES por todas as operacdes derivadas formalizadas, individual ou conjuntamente.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA CESSAO DO TITULO:

16.1 - O (s) EMITENTE (S), o (s) AVALISTA (S) e o (s) TERCEIRO (S) GARANTIDOR (ES) autoriza (im) a
CREDORA a ceder. transferir ou alienar a terceiros, em qualquer época, no todo ou em parte, os direitos
creditorios decorrentes deste Instrumento de Crédito, inclusive a (s) garantia (s) que for (em) prestada (s).

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DO SEGURO PRESTAMISTA:

17.1. O (s) EMITENTE (S) declara (m) ciéncia ¢ concordancia acerca da ndo obrigatoriedade de contratagido do
seguro prestamista na presente operagdo de crédito, sendo a contratagdo de sua livre escolha.

17.1.1. O (s) EMITENTE (S). ainda, caso opte (m) pela contratagdo do seguro prestamista. declara (m) ciéncia

e concordancia de que ndo serd(do) compelido (s) a contratar seguro com a institui¢io financeira ou seguradora
por ela indicada, porém poderdo livremente optar por contrata-lo.

17.2. Caso opte (m) pelo seguro prestamista, conforme op¢io assinalada no item "SEGURO PRESTAMISTA"
do preambulo. o (s) EMITENTE (S) declara ciéncia e concordancia que a contratagiio sera realizada mediante a
formalizagio dos instrumentos contratuais exigidos pela Seguradora escolhida (Apolice, Proposta de Adesido ao
Seguro, Declara¢do Pessoal de Saude, se houver, entre outros), onde estarao pactuadas as condigdes especificas
do seguro contratado.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA EMISSAO DE CERTIFICADO PELA CREDORA:

18.1 - O (s) EMITENTE (S) reconhece (m) que a CREDORA podera emitir certificados de Cédulas de Créditos
Bancdrios (CCBs) mantidas sob sua custodia. inclusive a presente Cédula, para negociar esses créditos no
mercado nacional ou internactonal, com pessoas integrantes ou ndo do Sistema Financeiro Nacional. nas
condigdes estabelecidas pelo Conselho Monetario Nacional e pela legislagdo vigente.

CLAUSULA DECIMA NONA — DAS RESPONSABILIDADES SOCIAL, AMBIENTAL E
CLIMATICA:

19.1. O (s) Emitente (s) declara (m). sob as penas da lei, que ndo utiliza (m) e se obriga (m) a ndo utilizar
nofuturo, em qualquer uma das suas atividades. seja por si ou por empresas controladas ou coligadas, ou que
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participem do mesmo grupo econdmico, mio-de-obra infantil ou mio-de-obra em condigoes de trabalho escravo
ou degradante, observando, ainda, a legislagio trabalhista. especialmente as normas relativas a satide e seguranca
do trabalho.

19.2. Compromete (m)-se a atuar cm estrita observancia ds normas legais ¢ regulamentares destinadas
apreservagdo das garantias fundamentais de interesse comum, atuando com responsabilidade social, de modo a:
(i) respeitar o direito de livre associagdo ¢ negociagdo coletiva de seus empregados: (ii) respeitar € promover a
diversidade. abstendo-se de todas as formas de preconceito e discriminagdo, de modo que nenhum empregado
ou potencial empregado receba tratamento discriminatorio em fung@io de sua raga. cor de pele, origem étnica,
nacionalidade, posi¢o social. idade, religido, género. orientagio sexual, estética pessoal, condicdo fisica. mental
ou psiquica, estado civil, opinido, convicgio politica, ou qualquer outro fator de diferenciagios (i11) apoiar de
forma efetiva a erradicagio da exploragiio sexual, assim como coibir o assédio sexual e moral nas relagdes de

trabalho.

19.3. Também s¢ obriga (m) a envidar esforqos para que as referidas medidas sejam adotadas nos
contratosfirmados com seus clientes, fornecedores e prestadores de servigos.

19.4. Da mesma forma, obriga-se a dar rigoroso cumprimento as leis e regulamentos destinados 4 protegao
domeio ambiente, inclusive pela obtenciio € manutengdo vilida de todas as licengas, outorgas, autorizagoes ¢
estudos legalmente exigidos para o pleno desenvolvimento de suas atividades, devendo adotar, ainda, as medidas
¢ procedimentos cabiveis. a fim de afastar qualquer agressio, embargo de uso econdmico. perigo ou risco de
dano a0 meio ambiente que possa ser causado em decorréncia das atividades que desenvolve. inclusive por
delegagdo a terceiros.

19.5.  Contrato de Deposito - O (s) Emitente (s) assume (m) a condigio de depositario das hicengas ambientaisde
que trata esta cliusula, durante a vigéncia desta operagdo de crédito ¢ pelo prazo de 6 (seis) anos a contar da
liquidacao da mesma a qual estejam vinculadas as respectivas licengas, devendo apresenta-las a Cooperativa ou
a quem esta vier a indicar mediante simples solicitacdo, quando solicitado, independentemente de qualquer
medida judicial ou extrajudicial.

19.6. Compromete (m)-se também, a adotar inciativas visando o combate aos riscos climaticos. incluindo.
masndo se limitando a: (i) redugdo do consumo de dgua: (ii) adogdo de energia de fontes renovaveis na produgao:
ar, eolica ou de pequena central hidrelétrica: (iv) adogdo de veiculos hibridos

(iii) geragiio propria de energia sol
as para redugdo das emissoes de gases efcito estufa: (vi) reflorestamento

ou elétricos na frota da empresa; (v) met
para compensagio da emissdo de gases de efeito estufa: (vii) geragio de crédito de carbono.

197. O (s) Emitente (s) declara que inexiste. contra si e seus dirigentes, sentenga judicial
ulgado, em razdo de praticas de atos que importem em crime ambiental, trabalho

condenatoriatransitada em |
iva, corrupgdo, lavagem de dinheiro e/ou

escravo ou infantil, exploragdo sexual. improbidade administrat
financiamento ao terrorismo. bem como inexiste Termo de Ajustamento de Conduta — TAC firmado com relagdo
a esses objelos, salvo se cumprida a reparagao/pena imposla.

19.8. O descumprimento de quaisquer das obrigagoes previstas nesta clausula - antes, durante ou apos
aliquidagio da operagdo de crédito -, incluindo. mas ndo se limitando. (i) a constatagdo de embargo sobre a drea
beneficiada ou sobre a area oferecida em garantia na operagao de crédito, (ii) o envolvimento em inquérito ou
apuracio de tais fatos, a inclusdo em "lista suja”" do Ministério do Trabalho ou de qualquer outro orgdio do
Governo Federal, Estadual ou Municipal, que o identifique como infrator destas obrigagOes ou que investigue
tais infracoes, (ii1) a cassagdo das licengas ambientais e/ou outorgas de dgua. quando exigiveis. serd motivo de
vencimento antecipado da presente operagdo de crédito e das demais operagdes de crédito contratadas com
qualquer cooperativa de crédito, Banco ou outra empresa que tenha o nome Sicoob em sua denominagao,
independentemente de qualquer aviso ou interpelagiio, judicial ou extrajudicial, quando entao o valor do saldo
devedor de todas as dividas podera ser debitado dirctamente da conta-corrente do (s) Emitente (s) ou compensado
com qualquer crédito do devedor junto ao Sicoob ¢, nao havendo saldo disponivel, poderd o Credor adotar as
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CEDULA DE CREDITO BANCARIO — CCB
LIMITE GUARDA-CHUVA
ABERTURA DE LIMITE DE CREDITO

medidas judiciais cabiveis & execugio e cobranca da divida tota] representada por este instrumento e por qualquer
instrumento de crédito firmado com o Sicoob acrescidos de uma multa didria de 1 %(um por cento) sobre o valor
do credito liberado, sem prejuizo das outras multas e penalidades impostas pelo descumprimento das obrigagoes
de pagar, bem como impostas pelos orgios reguladores, como 0 Banco Central do Brasil.
199. O (s) Emitente (s) e/ou Terceiro (s) Garantudor (es) responsabilizam-se  por eventuais danos
ambientaisque venham a ser identificados, declarando-se ciente (s) de que, caso o Credor seja compehido ao
pagamento de qualquer valor. seja a titulo de multa ou outra penalidade. em decorréncia de tais danos. o (s)
Emitente (s) e/ou Terceiro (s) Garantidor (es) sera(do) cobrado (s) ¢ ira(do) paga-las da mesma forma definida
para o pagamento do crédito, conforme convencionado no item “Caracteristicas da Operagdo de Crédito™ do
preambulo. acrescido das penalidades previstas nesta Clausula.

CLAUSULA VIGESIMA - DO SISTEMA DE INFORMACOES DE CREDITO (SCR):

20.1 - O (s) EMITENTE (S) ¢ o (s) AVALISTA (S) e/ou TERCEIRO (S) GARANTIDOR (ES) autorizam a

CREDORA a:

(1) consultar o Sistema de Informagées de Crédito (SCR), gerido pelo Banco Central do Brasil —- BACEN, paraa
obtengdo de dados sobre débitos ¢ responsabilidades de sua titularidade junto ao Sistema Financeiro
Nacional, autorizagdo essa estendida, desde Ja, as demais instituigoes que podem consultar o SCR nos termos
da regulamentagdo vigente e que adquiram ou recebam em garantia, ou manifestem interesse de adquirir ou
de receber em garantia, total ou parcialmente, operacdes de erédito de minha (nossa) responsabilidade;

(i1) efetuar o registro de seus dados no Sistema de In formagdes de Crédito (SCR). quando for o caso:

(1)  efetuar as demais consultas cadastrais necessarias a avaliagio de risco para a aprovagio de seu (s)
pedido(s) de concessdo de crédito, junto aos orgdos de protegiio ao crédito (SPC, Serasa, CCF e congeéneres).

20.2 - O SCR tem por finalidades;

(1) fornecer informagdes a0 BACEN para fins de monitoramento do crédito no Sistema Financeiro Nacional

cpara o exercicio de suas atividades de fiscalizagio:

(1) propiciar o intercdmbio de informagdes entre instituigdes financeiras, conforme definido no $1° do art.

I°da Lei Complementar n® 105. de 10 de janeiro de 2001, sobre o montante de responsabilidades de clientes em

operagdes de crédito.

20.3 - O (s) EMITENTE (S) e o (s) AVALISTA (S) e/ou TERCEIRO (S) GARANTIDOR (ES) declara (m)

ciéncia que:

(i) podera(@o) ter acesso aos dados constantes em seus nomes no SCR. por meio da Central de Atendimento
aoPublico do Banco Central do Brasil - BACEN e também por meio do sistema Registrato - Extrato do
Registro de Informagdes no Banco Central;

(i1) as manifestagdes de discordancia quanto as informagdes constantes do SCR ¢ os pedidos de
corregoes.exclusoes e registros de medidas judiciais no SCR deverio ser dirigidos a CREDORA, por meio
de requerimento escrito e fundamentado, acompanhado da respectiva decisao judicial, quando for o caso:

(1) a consulta sobre qualquer informagio constante do SCR dependera da sua prévia autorizagio:

(iv) ¢ de responsabilidade exclusiva da instituiciio financeira que registrou os dados no SCR a inserciio
deinformagdes que digam respeito ao cliente ¢ a operacionalizacio do cumprimento de medidas judiciais;

(v) independentemente do que conste no SCR a respeito das operacoes de responsabilidade do cliente, adecisio
sobre a concessdo de novas operagdes de crédito ¢ exclusiva do Credor. segundo sua politica de crédito;

(vi) os extratos das informagdes constantes no SCR sdo elaborados de acordo com critérios contabeis

emetodologia especifica estabelecidos pelo BACEN, podendo diferenciar-se daqueles apresentados por
outros sistemas que tenham natureza e finalidade distintas: e
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CEDULA DE CREDITO BANCARIO - CCB
LIMITE GUARDA-CHUVA
ABERTURA DE LIMITE DE CREDITO
(vii)as informagdes relativas ao montante de responsabilidades de clientes em operagdes de credito
sdoencaminhadas ao BACEN com base no saldo existente no ultimo dia do més de referéncia, havendo,
portanto, lapso temporal entre a remessa dos dados, seu processamento pelo BACEN e sua disponibilizagio
no SCR.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DAS INFORMACOES CADASTRAIS E DO TRATAMENTO
DE DADOS PESSOAIS:
21.1 -0 (s) EMITENTE (S) ¢ 0 (s) AVALISTA (S) e/ou TERCEIRO (8) GARANTIDOR (ES) estdo cientes
de que a CREDORA poderi realizar o tratamento de seus Dados Pessoais (Dados) para atingir os objetivos
previstos neste instramento de crédito, tratando-os em acordo com a legislagdo vigente ¢ as determinagdes de
orgdos reguladores/fiscalizadores sobre Protegdo de Dados Pessoais, em especial a Lei n.” 13.709/2018 ("Le1
Geral de Protecdo de Dados Pessoais").
212 - Os Dados Pessoais, inclusive Dados Pessoais Sensiveis quando necessdrios, no ambito do escopo
previsto neste contrato, serdo tratados pela CREDORA em conformidade com as disposi¢des previstas na
Politica de Privacidade, disponivel eletronicamente no site
https://www.sicoob.com.br/web/sicoob/Igpdprivacidade ¢ para as finalidades nela expostas, das quais se
destacam: @) para execugio do contrato celebrado; b) para cumprir obrigagdes legais relativas ao negocio
pactuado; ¢) para cumprir ordens judiciais ou requisi¢des administrativas; d) para fins de consulta ¢ protegdio ao
crédito.

213 - 0O (s) EMITENTE (S) ¢ o (s) AVALISTA (S) e/fou TERCEIRO (S) GARANTIDOR (ES) devera(do)
fornecer informagdes verdadeiras que permitam & CREDORA avalar suas capacidades economico-financeira.
sendo o (s) EMITENTE (S) o (s) Ginico (s) responsavel (cis) pela precisao, veracidade ou falta dela em relagao
aos Dados que fornece ou pela sua desatualizagao.

214 - Ao (s) EMITENTE (S) ¢é facultado solicitar a confirmagdo da existéncia de tratamento de Dados
Pessoais, além da exibicio ou retificagio de seus Dados Pessoais, nos termos definidos na Politica de
Privacidade, disponivel eletronicamente no site https://www.sicoob.com.br/web/sicoob/Igpd-privacidade.

21.5 - 0O (s) EMITENTE (S) e o (s) AVALISTA (S) ¢/ou TERCEIRO (5) GARANTIDOR (ES) autorizam &
CREDORA a consultar o Sistema de Informagao de Crédito do Banco Central do Brasil - Bacen para a obtengio
de dados sobre o (s) seu (s) endividamento (s) junto ao Sistema Financeiro Nacional ¢ a efetuar as demais
consultas cadastrais necessarias a avaliacio de risco para a aprovagio de seu (s) pedido (s) de concessio de
crédito, sendo vedada a sua divulgagdo para terceiros.

21.6 - Na hipotese de mora/inadimplemento no cumprimento das obrigagdes pactuadas. a CREDORA fica
autorizada. em carater irrevogavel ¢ irretratavel, apds comunica¢do formal, a inscrever o (s) nome (s) do (s)
EMITENTE (S) e o (s) AVALISTA (S) ¢/ou TERCEIRO (S) GARANTIDOR (ES) nos cadastros de prote¢ao ao
crédito. ainda que haja discussio judicial sobre o débilo existente.

21.7 - A CREDORA assegurard, quanto aos procedimentos e as tecnologias utilizados na concessdo ¢
acompanhamento da Operagao de Crédito:

(1) integridade. autenticidade ¢ confidencialidade das informagoes ¢ dos documentos eletronicos utilizados:

(II)  prote¢io contra 0 acesso. 0 uso, a alteragdo, a reprodugio e 4 destruicio nao autorizados das

informagdes,Dados Pessoais e documentos letronicos;
(TI)  produgiio de copia de seguranga das informagdes. Dados Pessoais ¢ dos documentos cletronicos; (IV)
rastreamento ¢ auditoria dos procedimentos e das tecnologias empregados no processo.

21.8 - A CREDORA fica autorizada a tratar ¢ compartilhar com as institui¢des financeiras, as instituigoes de
pagamento, ¢ as demais instituigdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil. o Banco Central do
Brasil e as demais autoridades competentes, dados e informagdes sobre indicios de fraudes observados. com a

Cédula de CrédiggrBancario - CCB - Numero 1351984 - Enutida em ﬂ3-ﬂ°'2y7 Ouvidoria: 08007250996,
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o CEDULA DE CREDITO BANCARIO - CCB
e LIMITE GUARDA-CHUVA
Sty B ABERTURA DE LIMITE DE CREDITO

" finalidade dr..; subsidiar procedimentos e controles para prevengio de fraudes. em estrita observancia aos
normativos vigentes.
219 - Fica a CREDORA autorizada a coletar informacdes referentes ao endercgo de internet (IP), ¢
geolocalizagdo durante a realizagio de transagdes nos canais de atendimento. exclusivamente para a finalidade
prevista no item acima.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DAS DISPOSICOES GERAIS:

22.1 -O(s)EMITENTE (S) e o (s) AVALISTA (S) ¢/ou TERCEIRO (S) GARANTIDOR (ES) declaram, para
os devidos fins que todas as cliusulas deste instrumento foram previamente lidas ¢ discutidas, especialmente as
que se referem a prazo, valores negociados, multas, formas de liquidagdo antecipada ¢ de vencimento antecipado
da divida.

22.2 - A presente Cédula sera emitida em tantas vias quantas forem as partes que nele intervierem, assinadas
pelo (s) EMITENTE (S) ¢ AVALISTA (S) e/ou TERCEIRO (S) GARANTIDOR (ES). devendo cada uma das
partes receber uma via. Somente a via da CREDORA serd negociavel.

223 -0 (S) EMITENTE (S). o (s) AVALISTA (S) ¢ TERCEIRO (S) GARANTIDOR (ES) reciprocamente
nomeiam-se € constituem-se procuradores, conferindo-se poderes bastantes e especiais para que qualquer um
deles receba citagdo judicial inclusive inicial, em nome dos demais, em processo que decorrer deste mstrumento.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - DO FORO:
23.1. Fica eleito como competente para conhecer ¢ dirimir quaisquer dividas ou questdes que. porventura,
venham a decorrer deste Instrumento, o foro da comarca de RIO VERDE - GOIAS.

EMITENTE (S)DEVED tﬁsy L
/ Ta]_} -.U--____.
| /%/MW / /f@‘_~

FERNANDO JORGE FERR ]R DFAR 130

(.Pl::(lg}?%% ; /ﬁé

NOME: HOTEL BONS TEMPER LTpﬁ/ i

CNPI: 04.126:096/0001-90

(7 A /% i
- LEONARDO OTTOPE ARAUJO

MO T6.771-14
.--"'.L‘_F _______.... i
= r«-ruiuf““i

Rio Verde - GO. 3 de Setembro de 2024.

NOME: MATHEUS OTTO DE %\;UJO )
CPF: 025.009.861-01 Py

i
N

A A180072 50006,

£

Cédula de Crédito Bancario - CCB - Namero 1251984 - Emitida em 03/09/2024  Ouvic
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CEDULA DE CREDITO BANCARIO - CCB
LIMITE GUARDA-CHUVA
ABERTURA DE LIMITE DE CREDITO

CPF: 040.774.861-06

GARANTIDOR FIDUCIyE (B P -
A AT f & T

FERNANDO JORGE FERREIRA DE ARAUAO
CPF: 093.369.580-20

DOCUMENTO DE IDENTIFICACAO: CARTEIRA DE IDENTIDADE: N* 1766928 - Orgdo expedidor:
SSP-GO - Data de emissao: 20/09/1985

ENDERECO: RUA NIZO JAIME - S/N - SOLAR CAMPESTRE - QD 3 LT 1/2 - RIO VERDE - GO - CEP:
75907480

NACIONALIDADE: BRASILEIRO (A)

PROFISSAO: ADMINISTRADOR

ESTADO CIVIL: CASADO (A)

REGIME DE BENS: COMUNHAQ PARCIAL

IDADE: 73 anos

FILIACAO: BRENO DE ARAUJO E SILVA

FILIACAO: LEONOR FERREIRA DE ARAUJO

ENDERECO ELETRONICO: financeiro.hotelbonstempos(@uol.com.br

CONJUGE/COMPANHEIRO (A) DO GARANTIDOR FIDUCIANTE / INTERVENIENTE ANUENTE:

S e 1 55

SILVIA TSFEME O 0 DE ARAUIO
CPF: 1 J4247.478- 13 /
DOCUMENTO DE IDENTIFICACAO: CARTEIRA DE IDENTIDADE - N 1669718 - Orgdo expedidor:
SPTC - GO - Data de Emissio: 21/08/2006

ENDERECO: NIZO JAIME - N° $/N - BAIRRO: SOLAR CAMPESTRE - CIDADE: RIO VERDE - GO
NACIONALIDADE: BRASILEIRO (A)

PROFISSAO: ADMINISTRADOR

IDADE: 56 anos

FILIACAO: SHIGUER OTTO

FILIACAO: APARECIDA MIYOKO SATO OTTO ( gortodn

A5 04 C

 CARTORIO TEIXERA

A 022409022‘3551 43008

tonsiite e botp: extrafuticinl. jgoulh .dﬁ S T4l =
Reconhecn pa A rdadelro @y @ sheatl .‘ ; .
) Ny ARAITMY & FERN AN HORG FFFR i 25 o
3;1 SRS FICTI2PQ 126659297 omohunmen » : U 4/
\ REE 9, e
w‘,— Estadusis: RE: 83,1550 )Y AHD
< Rio Verde. 03 de sererahio de 2024 X q .
= s L]
: ¥ 5 da Y erdade 3 A
Fin Lest -
Vi aris Rodrigues Sontiaga Fucrevente coornd rmt:u’lal

Cédula de Crédito Bancirio - CCB - Namero 1“1934 ,E’miiidu om 03/09/2024  Ouvidoria; 03007250996,

Y L

=M@ Tribunal de Justica do Estado de Goiéas

f® Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 05/11/2025 12:23:22

iz Assinado por ANDREA RODRIGUES ROSSI:85385344168

Localizar pelo codigo: 109387635432563873702169436, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

Pag.: 19/19

TETY LT 920¢/T0/EC ‘eled - OO3IHOVd 3134 IXMNIA 3dITId -olensn

e€ JeC el :SITAJO SVHVA £dN - IAYIA Ol

)1U6LU!66& 9 sesJieds] SI97 ‘SOﬁ!p():) soJ1nQ Jod SOp!ﬁSH SOojluswlipadoid <- S!B!OGCISH SOlUBaWIPaI0Id <- O1UBWIIBYUOD 3p OJUBWIP3I0Id <- 0JUBWIIBYUOD 9P 0SS3I0Id <- OHIVAVHL OAd 3 13AID OSSTID0Hd

6E'TSL'66T 9T $d 10[eA



Processo: 5800445-74.2025.8.09.0137
Movimentacao 54 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 7: docO5contrato1355935.pdf - Pag.1/14

CEDULA DE CREDITO BANCARIO — CCB
FINANCIAMENTO

PREAMBULO

I- DADOS DA CEDULA:

N° DA CEDULA: 1355935

VALOR CONTRATADO: R$ 5.000.000,00
DATA EMISSAO: 09/09/2024

DATA VENCIMENTO: 06/09/2027
LOCAL DE EMISSAO: Rio Verde - GO

IT - DADOS DO (S) EMITENTE (S):
NOME: FERNANDO JORGE FERREIRA DE ARAUJO
CPF: 093.369.580-20

DOCUMENTO DE IDENTIFICACAO: CARTEIRA DE IDENTIDADE: N° 1766928 - Orgﬁo expedidor:
SSP-GO - Data de emissao: 20/09/1985

DATA DE NASCIMENTO: 26/11/1950
PROFISSAO: ADMINISTRADOR
NACIONALIDADE: BRASILEIRO (A)
NATURALIDADE: CONSTANTINA - RS
ESTADO CIVIL: CASADO (A)

FILIACAO: BRENO DE ARAUIJO E SILVA
FILIACAO: LEONOR FERREIRA DE ARAUJO

ENDERECO: RUA NIZO JAIME - S/N - SOLAR CAMPESTRE - QD 3 LT 1/2 - RIO VERDE - GO -
CEP: 75907480

ENDERECO ELETRONICO: financeiro.hotelbonstempos@uol.com.br

III - DADOS DA CREDORA:

NOME: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO SUDOESTE GOIANO
SIGLA: SICOOB CREDI-RURAL

CNPJ/MF: 24.795.049/0001-46

ENDERECO: AVENIDA Presidente Vargas - 1881 - Jardim Goiés - Rio Verde - GOIAS - GO - CEP:
75903290

NACIONALIDADE: BRASILEIRA
ENDERECO ELETRONICO: CREDIRURAL@CREDIRURAL.COOP.BR

IV - CARACTERISTICAS DA OPERACAO DE CREDITO:

OPERACAO VINCULADA A CEDULA DE CREDITO BANCARIO — LIMITE GUARDA-CHUVA
ABERTURA DE LIMITE DE CREDITO N° 1351984

NATUREZA: FINANCIAMENTO - BENS E SERVICOS

BEM (NS)/SERVICO (S) FINANCIADO (S): - AQUISICAO DE 01 IMOVEL RURAL DE 1.232,3630
HECTARES, DENOMINADA FAZENDA BARRIGUDA, SITUADO NO MUNIC{PIO DE GOIATINS -
TO.

VALOR CONTRATADO: R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais)

Cédula de Crédito Bancario - CCB - Numero 1355935 - Emitida em 09/09/2024 Ouvidoria: 08007250996.
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CEDULA DE CREDITO BANCARIO — CCB
FINANCIAMENTO
FORMA DE DISPONIBILIZACAO DO CREDITO: CONTA CORRENTE - BANCO: 756 - AGENCIA:

3054 - CONTA: 65617

FORMA DE PAGAMENTO DO CREDITO: DEBITO AUTOMATICO - BANCO: 756 - AGENCIA: 3054 -
CONTA: 65617

N° DE PARCELAS: 6

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO: SEMESTRAL

DATA DE VENCIMENTO DA PRIMEIRA PARCELA: 05/03/2025
PRAZO TOTAL OPERACAO: 36 meses

DATA VENCIMENTO DA OPERACAO: 06/09/2027

PRACA E LOCAL DE PAGAMENTO: Rio Verde - GO

V - GARANTIAS:

TIPO (S) DA (S) GARANTIA (S): GARANTIA (s) CONSTITUIDA (s) NA CEDULA DE CREDITO
BANCARIO — LIMITE GUARDA-CHUVA ABERTURA DE LIMITE DE CREDITO N° 1351984, com
vencimento em 25/08/2034, no valor de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais).

VI - ENCARGOS FINANCEIROS:

TAXA EFETIVA DE JUROS REMUNERATORIOS PREFIXADA: 0.2900 % a.m / 3.5360 % a.a
TAXA DE JUROS REMUNERATORIOS POS-FIXADA: CERTIFICADO DEPOSITO INTERBANCARIO
PERCENTUAL DA TAXA DE JUROS REMUNERATORIOS POS-FIXADA:100,00 %

JUROS DE MORA: 7,21 % a.m.

SISTEMA DE AMORTIZACAO: SAC DECRESCENTE

CET: 0,45 % a.m./ 5,55 % a.a.

INFORMACOES COMPLEMENTARES CET:

VALOR TOTAL DEVIDO: RS 5.155.763,33

VALOR LIBERADO: R$ 5.000.000,00 (96,98 %)

TOTAL DE DESPESAS: R$ 155.763,33 (3,02 %), sendo:

- TARIFAS: R$ 0,00 (0,00 %)

- IOF + IOF ADICIONAL: R$ 155.763,33 (3,02 %)

- SEGURO: R$ 0,00 (0,00 %) , se contratado

-DESPESAS: R$ (0,00 %)

VII - SEGURO PRESTAMISTA:
CONTRATAGAO DE SEGURO PRESTAMISTA? Nio.

CLAUSULAS E CONDICOES GERAIS:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO:

1.1 - O objeto da presente Cedula de Credito Bancario ¢ a concessdo de FINANCIAMENTO pela CREDORA
ao (s) EMITENTE (S), nas condi¢des especificadas no item "CARACTERISTICAS DA OPERACAO DE
CREDITO" do preambulo FINANCIAMENTOS .

1.2 - Na data de vencimento indicada no item "DADOS DA CEDULA" do preambulo, o (s) EMITENTE (S)
pagara(ao) por esta Cédula de Crédito Bancario, a CREDORA, ou a sua ordem, em moeda corrente nacional, o

valor da divida certa, liquida e exigivel, correspondente a0 montante do FINANCIAMENTO indicado no item
"DADOS DA CEDULA" do preambulo, acrescido dos encargos financeiros indicados no item "ENCARGOS

Cédula de Crédito Bancario - CCB - Numero 1355935 - Emitida em 09/09/2024 Ouvidoria: 08007250996.
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FINANCEIROS" do preambulo, mais tarifas por servigos, se houverem, subtraida das amortizagdes
eventualmente realizadas.

1.3 - A operagao sera automaticamente cancelada se, por qualquer motivo, ndo forem concretizados os
procedimentos essenciais de regularizagdo previstos nesta Cédula, como, por exemplo, registro de garantias,
liberacao de recursos e/ou pagamentos de valores de entrada.

1.4 - Operagao de crédito entre cooperado e cooperativa de crédito: A presente operacao de crédito é
contratada entre cooperativa e cooperado para a consecu¢do do seu objetivo social, qual seja, a prestacdo de
servigos financeiros ao cooperado, configurando ato cooperativo nos termos do artigo 79 da Lei n® 5.764, de
16 de dezembro de 1971, e, assim, entre outras repercussoes, nao se sujeitando aos efeitos da recuperagao
judicial, nos termos do art. 5°, § 13°da Lei n® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005.

CLAUSULA SEGUNDA - DA PREVENCAO AO SUPERENDIVIDAMENTO:

2.1 - 0O (s) EMITENTE (S) pessoa fisica declara, para todos os fins de direito e sob pena de caracterizacao de
ma-fé, que:

a) a presente operagdo de crédito ndo compromete o seu minimo existencial, nos termos da Lei n°® 14.181, de 1°
de julho de 2021, e do Decreto n° 11.150, de 26 de julho de 2022, devendo sempre diligenciar para que a
totalidade de suas dividas de consumo ndo comprometa o referido valor, com excecdo das parcelas de dividas
expressamente excluidas da aferi¢do do minimo existencial pela legislagdo; e

b) ao contrair dividas, deve sempre atuar com zelo, planejamento financeiro e boa-fé, de forma a evitar o seu
superendividamento, entendido, nos termos da lei, como a impossibilidade manifesta de o consumidor pessoa
fisica, de boa-fé, pagar a totalidade de suas dividas de consumo sem comprometer o seu minimo existencial.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS MEIOS DE CONTRATACAO E COMUNICACAO:

3.1. O (s) EMITENTE (S), o (s) AVALISTA (S), o (s) TERCEIRO (S) GARANTIDOR (ES), demais
INTERVENIENTE (S) e Conjuge (s)/Companheiro (s), se houver, declara (m) ciéncia e concordincia
que a presente operacio de crédito podera ser contratada através de meios eletronicos das quais se
puder verificar a autoria, mediante aposicao de login, senha, assinatura eletronica e/ou assinatura
digital, nos termos da Lei 13.986, de 7 de abril de 2020 e da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001.

3.2. As partes acima ainda, aceita (m) e concorda (m) que a contratacio eletronica da operacio tera,
para todos os fins e efeitos de direito, a mesma validade de uma ordem escrita equivalente.

3.3. Para todos os fins e efeitos de direito e nos termos definidos pelo Banco Central do Brasil, sdo
considerados meios eletrénicos, a Internet, aplicativos, os terminais de autoatendimento e outros meios de
comunicacdo a distancia tornados disponiveis pela CREDORA para fins de relacionamento com o (s)
EMITENTE (S).

3.4. Nas contratacdes efetuadas por intermédio dos meios eletronicos, o valor do crédito e dos encargos
financeiros serdo informados no préprio canal, no momento da contratagao.

3.5. O(s) EMITENTE (S) declara (m)-se ciente (s) e concorda (m) que a CREDORA podera efetuar
comunicagdes no ambito deste instrumento, mediante os seguintes canais, considerados seguros:

a) mensagem no texto de conta corrente;

b) correspondéncia enviada ao (s) EMITENTE (S) no endereco informado a CREDORA;;

c) malas diretas;

d) mensagem via tecnologias whatsapp e SMS;

e) endereco eletronico (e-mail) autorizado pelo (s) EMITENTE (S);

f) Internet Banking e site institucional.

3.6. O (s) EMITENTE (S) autoriza, ainda, que o envio de citacdes judiciais ocorra prioritariamente via
canais eletrénicos, como endereco eletronico (e-mail) e whatsapp, fornecidos pelo (s) EMITENTE (S) no
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momento da contratacio da operacio de crédito, comprometendo-se a manté-los sempre atualizados. O
(s) EMITENTE (S) concorda que a citacao ocorrida via canais eletronicos é considerada valida, eficaz e
suficiente, ficando facultado 28 CREDORA adotar outras formas de citacio permitidas na legislacio em
vigor.

3.7. O(s) EMITENTE (S) obriga (m)-se a manter o seu endereco, inclusive eletronico, sempre atualizado, para
o recebimento de correspondéncias e comunicagdes emitidas pela CREDORA.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA:

4.1 - A obrigagdo prevista nesta Cédula de Crédito Bancario vigorara até a liquidacdo total da divida,
tornando-se exigivel em seu vencimento a divida entdo existente € ndo paga ou amortizada,
independentemente de notificagdo ou interpelagdo administrativa ou judicial, nela se compreendendo o
principal, os juros pactuados e de mora, multa e demais encargos previstos nesta Cédula de Crédito Bancério.

CLAUSULA QUINTA — DA FORMA DE PAGAMENTO:

5.1 - O FINANCIAMENTO ora deferido sera pago na forma indicada no item "CARACTERISTICAS DA
OPERACAO DE CREDITO" do preambulo, em prestagdes periddicas e sucessivas, calculadas conforme
sistema de amortizagdo denominado SAC DECRESCENTE, o qual consiste em um plano de pagamento de
divida em prestagdes decrescentes, onde o valor de principal da divida amortizado ¢ constante ao longo do
tempo, ao contrario dos juros, que decrescem proporcionalmente ao saldo devedor, ficando desde ja acordado
que os pagamentos relativos a divida ora contratada serdo efetuados na (s) data (s) ajustada (s), salvo eventual
liquidacao antecipada do débito.

5.1.1 - Nos casos em que a operagdo estiver atrelada a um indice de corre¢cao monetaria, conforme estabelecido
no item "ENCARGOS FINANCEIROS" do predmbulo, podem haver situacdes em que as prestacdes nao
sejam decrescentes devido a ocorréncia de grandes variacdes do indice de corre¢do ou a diferente quantidade
de dias nos meses da vigéncia do contrato.

5.2 - Todo vencimento de prestacdo, de amortizagdo do principal e encargos, que ocorra em fins de semana ou
feriados, podera, para todos os fins e efeitos, a critério da CREDORA, ser deslocado para o primeiro dia util
subsequente, sendo os encargos calculados até esta data, iniciando-se também, a partir desta data, o periodo
seguinte regular de apuracao e calculo dos encargos da operacao.

5.2.1. As parcelas cujo vencimento programado para o primeiro dia util subsequente a fins de semana ou
feriados, que tenham como forma de pagamento débito automatico, poderdo, a critério da CREDORA, ser
descontadas no respectivo fim de semana, feriado ou primeiro dia util seguinte.

5.2.1.1. Nesta hipotese, o (s) EMITENTE (S) esta(do) ciente (s) de que a liberagdo de saques em terminais
eletronicos, nos fins'de semana e feriados, esta condicionada a existéncia de saldo, ja deduzidos eventuais
débitos programados para o primeiro dia Util seguinte.

5.3 - O (s) EMITENTE (S) efetuara(3o) o pagamento da (s) parcela (s) relativa (s) ao presente Instrumento de
Crédito, inclusive os juros pactuados e demais encargos aqui ajustados, na forma convencionada no item
"CARACTERISTICAS DA OPERACAO DE CREDITO" do preambulo.

5.4 - Caso a forma de pagamento do crédito definida no item "CARACTERISTICAS DA OPERACAO DE
CREDITO" seja débito em conta corrente, a CREDORA fica desde ja autorizada pelo (s) EMITENTE (S) a
efetuar o respectivo débito na conta corrente indicada no item "CARACTERISTICAS DA OPERACAO DE
CREDITO" do preambulo.

5.4.1 - O (s) EMITENTE (S) se compromete (m) a manter saldo suficiente para débito das parcelas, sob pena
de vencimento antecipado da divida.

5.4.2 - Na data do vencimento de cada parcela, ndo havendo saldo suficiente na conta corrente de depdsito para
liquidagao do valor devido, fica autorizada 8 CREDORA, e desde ja autorizada pelo (s) EMITENTE (S), a
amortizacdo parcial do valor da parcela.

§1° - Sobre o valor remanescente da parcela incidirdo encargos de mora, nas mesmas condi¢des pactuadas na
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presente Cédula, bem como as demais disposigdes aplicaveis a inadimpléncia.

§2° - O adimplemento parcial das parcelas mensais, na forma prevista nesta cédula, ndo elide a aplicagdo das
disposigoes relativas ao vencimento antecipado da divida.

§3° - A faculdade conferida 8 CREDORA nesta cldusula nao implica em novagao da divida.

5.5 - O EMITENTE declara estar ciente de que, caso tenha optado pela contratacdo de indice pos-fixado, ou
caso tenha optado pelo sistema de amortizagdo denominado “Percentual Informado” ou “Rotativo”, conforme
item “ENCARGOS FINANCEIROS”, do preambulo, os valores das parcelas que compdem o plano de
pagamento nao podem ser previamente determinados, uma vez que o indicador selecionado varia com o
tempo, ndo sendo possivel prevé-lo no momento da formalizagdo. Dessa forma, o plano de pagamento sera
calculado conforme descrito na clausula “ENCARGOS FINANCEIROS”, utilizando indice pds-fixado
indicado no predmbulo deste instrumento de crédito, e o pagamento sera feito nas condicdes estabelecidas
nesta clausula.

CLAUSULA SEXTA — DA APURACAO DA DiVIDA:

6.1 - O valor total devido, incluindo encargos financeiros, tributos e outras despesas consideradas no calculo
do Custo Efetivo Total — CET, previstas no item “ENCARGOS FINANCEIROS” do preambulo, foram
calculadas considerando a Data de Emissao desta cédula, representando as condi¢des vigentes na data do
célculo.

6.1.1 - Caso ndo ocorra coincidéncia entre a Data de Emissdo e a data de liberagdo do crédito, o (s)
EMITENTE (S), em carater irrevogavel e irretratavel, autoriza a CREDORA a proceder ao pertinente e
necessario recalculo para atualizacdo do valor total devido, que podera ser verificado, detalhadamente, na
Planilha de Calculo/Demonstrativo de Plano de Pagamento prevista no item a seguir.

6.2- No célculo do Custo Efetivo Total — CET, previsto no item “ENCARGOS FINANCEIROS” do
preambulo, ndo foi considerado o indice de correcdo monetaria, ou a taxa de juros remuneratorios pos-fixada,
caso exista, que sera sempre divulgado ao (s) EMITENTE (S), na forma prevista no item abaixo.

6.3 - Sempre que necessario, para a apuragdo do valor exato da divida ou de seu saldo devedor, a CREDORA
emitird Planilha de Célculo/Demonstrativo de Plano de Pagamento que evidenciaréd o valor do principal da
divida, das respectivas parcelas, seus encargos, tributos e despesas contratuais até a data do calculo, além das
eventuais amortizagdes da divida, documento este que integrara o presente instrumento de crédito.

CLAUSULA SETIMA —=DO LOCAL DE PAGAMENTO:

7.1 - Os pagamentos serdo efetuados na praga/local de pagamento indicado no item “CARACTERISTICAS
DA OPERACAO DE CREDITO” do preambulo.

CLAUSULA OITAVA -~ DOS ENCARGOS FINANCEIROS E DAS TARIFAS:

8.1 - Os encargos fixados no item “ENCARGOS FINANCEIROS” do predmbulo incidirdo sobre o saldo
devedor da operacdo, capitalizados mensalmente e exigiveis juntamente com as parcelas do principal,
conforme periodicidade de pagamento prevista nesta cédula.

8.2 - Na hipotese de existéncia de taxa de juros remuneratorios pds-fixada, sobre o saldo devedor incidira a
referida taxa, conforme percentual de taxa de juros remuneratorios pos-fixada indicado no item “ENCARGOS
FINANCEIROS” do preambulo, ou, no caso de interrup¢ao da sua divulgacao pelos 6rgaos oficiais, por outra
taxa referencial de juros com base equivalente que venha a substitui-la, a qual serd somada a taxa de juros
remuneratorios pré-fixada indicada também no item “ENCARGOS FINANCEIROS”, quando houver, no
vencimento, nas amortizagdes e na liquidagdo da divida.

Paragrafo unico — A taxa de juros pos-fixada € calculada utilizando-se o fator acumulado, que pode ser obtido
através do produtorio (multiplicacao) dos fatores diarios, acumulados entre a data da liberagao ou do ultimo
pagamento até a data da liquidagao atual. O célculo do fator diario e do fator acumulado serdo obtidos através
das seguintes formulas matematicas:
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Fator diario = ((taxa de juros + 1) ~ (1/dias de divulgagdo da taxa))

O fator acumulado sera obtido pelo produtdrio dos fatores didrios
Fator acumulado = (Fator diario 1 x Fator Diario 2 ... x Fator diério n)
Onde,

Dias de divulgacao da taxa = base de dias para calculo da taxa, que pode ser mensal, trimestral, semestral,
anual, dias uteis, etc.

8.2.1 — Entende-se por CDI, para os casos de sua contrata¢do, a taxa média didria dos Certificados de Depdsito
Interbancérios, divulgada pela Central de Custodia e de Liquidagdo Financeira de Titulos (CETIP).

8.3 - Na hipotese de existéncia de indice de corre¢do, o saldo devedor da operacdo sera atualizado
monetariamente por esse indice fixado no item “ENCARGOS FINANCEIROS” do preambulo, ao final de
cada més, no vencimento, nas amortizagdes e na liquidagao da divida.

Paragrafo tnico — A corre¢do monetaria ¢ calculada utilizando-se o fator de correcao acumulado, que pode ser
obtido através do produtério (multiplicagdo) dos fatores didrios, acumulados entre a data da liberacdo ou do
ultimo pagamento até a data da liquidacdo atual. O calculo do fator diario e do fator acumulado serdo obtidos
através das seguintes formulas matematicas:

Fator diario = ((taxa de juros + 1) ~ (1/dias de divulgagdo da taxa))

O fator acumulado sera obtido pelo produtdrio dos fatores diarios

Fator acumulado = (Fator didrio 1 x Fator Diario 2 ... x Fator diario n)

Onde,

Dias de divulgacdo da taxa = base de dias para calculo da taxa, que pode ser mensal, trimestral, semestral,
anual, dias uteis, etc.

8.4 - Além dos encargos financeiros previstos, o (s) EMITENTE (S) fica (m) obrigado (s) a pagar a
CREDORA as tarifas cobradas pelo processamento desta operacdo, na forma da Tabela de Tarifas disponivel
na CREDORA, dos seus normativos internos ¢ dos normativos expedidos pelo Conselho Monetario Nacional e
pelo Banco Central do Brasil.

Paragrafo tinico — O (s) EMITENTE (S) declara (m)-se ciente (s) de que os valores relativos as tarifas
previstas no caput desta clausula serdo cobrados pela CREDORA, da mesma forma definida para o pagamento
do crédito, conforme convencionado no item "CARACTERISTICAS DA OPERACAO DE CREDITO" do
preambulo.

8.5 - Além dos encargos financeiros previstos nesta Clausula, haverd a incidéncia do Imposto sobre Operagdes
de Crédito, Cambio, Seguro e Titulos ou Valores Mobilidrios — IOF, nos termos da legislagcdo em vigor.

CLAUSULA NONA - DA INADIMPLENCIA:

9.1 - Em caso de inadimpléncia, descumprimento de obrigacdo legal ou convencional, ou no caso de
vencimento antecipado da operacdo, incidira, a partir do inadimplemento e sobre o valor inadimplido, os
seguintes encargos:

a) indice de correcao monetaria pactuado no item “ENCARGOS FINANCEIROS” do preambulo, se
houver;

b) juros remuneratorios pactuados no item “ENCARGOS FINANCEIROS” do preambulo;

¢) juros moratorios de 7,21 % a.m. ;

d) multa de 2,00 % calculada e exigivel nas datas dos pagamentos, sobre os valores em atraso a serem pagos e,
na liquida¢do do saldo devedor, sobre o montante inadimplido.

Paragrafo unico - Em caso de cobranga em processo contencioso ou nao, judicial ou administrativo, o (s)
EMITENTE (S) respondera ainda pelos honorarios advocaticios, custas judiciais, despesas administrativas e
despesas com protesto de titulos, inclusive perdas e danos.

9.2 - Para os efeitos desta Cédula, entende-se por mora o retardamento do (s) EMITENTE (S) na liquidagao da
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divida, que sera configurado, inclusive, quando nao houver saldo suficiente na conta corrente de deposito para
liquidacdo do valor devido. A configuracdo da mora independerd de qualquer aviso, notificacdo ou
interpelagao.

9.3 - Nas hipoteses de mora e/ou inadimplemento no cumprimento da obrigacdo, a CREDORA fica autorizada
a inscrever o (s) nome (s) do (s) EMITENTE (S) e AVALISTA (S), quando for o caso, nos 6rgaos de protecao
ao crédito.

CLAUSULA DECIMA — DA COMPENSACAO DE CREDITOS/DEBITOS:

10.1 - O (s) EMITENTE (S) e o (s) AVALISTA (S), quando este (s) for (em) associado (s) da CREDORA,
autoriza (m) a CREDORA, em caréater irrevogavel e irretratavel, a critério Unico € exclusivo da CREDORA, a
proceder a compensagdo, definida pelo artigo 368 do Codigo Civil Brasileiro, entre os créditos vencidos e
vincendos de sua titularidade perante a CREDORA e/ou entidades coligadas, controladas, associadas e afins,
representados por titulos e valores mobilidrios, titulos de crédito em geral, contratos de financiamento e
repasse, certificados e recibos de depdsito cooperativo e bancario, além de outros créditos porventura

existentes, e o saldo devedor final da presente operacio.

10.2 - Nas operagdes de crédito celebradas entre associado e cooperativa de crédito, ou nas operacoes
celebradas entre Central e Singular, fica a CREDORA autorizada, em carater irrevogavel e irretratavel, a seu
critério, na hipdtese de desligamento do (s) EMITENTE (S) do quadro social da CREDORA, a proceder a
compensacao, definida pelo artigo 368 do Codigo Civil Brasileiro, entre o saldo de capital social e o saldo
devedor final da presente operacdo, caso em que a (s) obrigacdo (des) do (s) EMITENTE (S) perante a mesma
perdurard(ao) até a aprovagao das contas relativas ao exercicio em que se der o desligamento do (s)
EMITENTE (S) do quadro social da CREDORA.

10.3 - Em caso de inadimpléncia, poderd ainda a CREDORA, a seu critério, efetuar a compensagdo entre o
capital social e o saldo devedor da presente operacdo, com a manutencdo do vinculo estatutario, desde que o
(s) EMITENTE (S) preencha (m) os requisitos estatutarios aplicaveis ao resgate eventual, o que fica, desde ja,
solicitado e autorizado, em carater irrevogavel e irretratavel, pelo (s) EMITENTE (S).

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS DESPESAS:

11.1 - O (s) EMITENTE (S) autoriza (m) desde ja, em carater irrevogavel e irretratavel, que a (s) despesa (s)
prevista (s) no subitem “INFORMACOES COMPLEMENTARES CET” do item “ENCARGOS
FINANCEIROS” do preambulo, quando nao financiada (s), seja (m) debitada (s) a vista pela CREDORA na
conta-corrente indicada no item "CARACTERISTICAS DA OPERACAO DE CREDITO" do preambulo,
comprometendo-se, ainda, a manter saldo suficiente na referida conta para este fim.

11.1.2 - Caso o (s) EMITENTE (S) ndo possua (m) conta-corrente mantida na CREDORA, a (s) despesa (s)
prevista (s) no subitem “INFORMACOES COMPLEMENTARES CET” do item “ENCARGOS
FINANCEIROS” do preambulo, quando ndo financiada (s), sera(2o) descontada (s) do VALOR LIBERADO,
previsto no mesmo item do predmbulo.

11.2 -Correrao por conta do (s) EMITENTE (S), do (s) AVALISTA (S) ou do (s) TERCEIRO (S)
GARANTIDOR (ES), quando for o caso, todas as despesas que a CREDORA fizer para seguranca,
regularizagdo e conservacgao de seus direitos creditorios e das garantias decorrentes desta Cédula, bem como os
registros cartorarios que se fizerem necessarios, declarando-se ciente de que os valores relativos as despesas
previstas nesta clausula serdo cobrados pela CREDORA, da mesma forma definida para o pagamento do
crédito, conforme convencionado no item "CARACTERISTICAS DA OPERACAO DE CREDITO" do
preambulo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA LIQUIDACAO/AMORTIZACAO ANTECIPADA:

12.1 - No caso de amortizagao ou de liquidacdo antecipada da operacao contratada, o valor presente das
parcelas antecipadas sera calculado com a utilizagdo da taxa de juros/indices pactuados na presente Cédula,
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FINANCIAMENTO
indicada no item "ENCARGOS FINANCEIROS" do preambulo.

12.2 - No caso de liquidagao antecipada de mais de uma da (s) parcela (s) vincenda (s) da operagdo de crédito
(“em ordem”), calculadas no sistema de amortizagio PRICE POS-FIXADO, SAC Decrescente ou NP
Parcelado Decrescente, o (s) EMITENTE (S) declara ciéncia e concordancia que, para as demais parcelas
antecipadas a partir da primeira, sera possivel apenas a antecipacao do valor de principal, sendo que os valores
dos encargos pos-fixados e pré-fixados correspondentes as parcelas antecipadas, quando houver, serdao
acumulados para pagamento na proxima parcela a vencer. Alternativamente a liquidacdo “em ordem”, o (s)
EMITENTE (S) podera optar pela liquidagdo antecipada da (s) ultima (s) parcela (s) a vencer (“em ordem
decrescente™).

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DO VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIVIDA:

13.1 - Além das hipodteses previstas em lei e nesta CCB, a divida oriunda desta Cédula serd considerada
vencida antecipadamente, de pleno direito, a exclusivo critério da CREDORA, independentemente de qualquer
aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial, tornando-se exigivel, desde logo, a divida entdo existente e nao
paga ou amortizada, se o (s) EMITENTE (S) e/ou AVALISTA (S) e/ou TERCEIRO (S) GARANTIDOR (ES):
a) deixar (em) de cumprir quaisquer das obrigacdes estipuladas nesta Cédula;

b) tiver (em) titulos de sua responsabilidade protestados por quaisquer dos motivos legais ou for incluso nos
cadastros de protecdo ao crédito;

c) figurar (em) como devedor em situacdo de mora ou de inadimplemento junto 8 CREDORA ou qualquer
outra institui¢do financeira ou institui¢ao fornecedora de crédito;

d) for, no caso do (s) EMITENTE (S), desligado (s) do quadro social da Cooperativa da qual é(sdo) filiado (s),
na hipdtese de operagdes celebradas entre associado e cooperativa de crédito;

e) depois de notificado (s) pela CREDORA nao efetuar (em) a substituicdo ou reforco da garantia;

f) incidir no previsto no (s) artigo (s) 333 e 1.425 do Cdédigo Civil Brasileiro;

g) a ndo comprovagdo pelo (s) EMITENTE (S) da aplicacdo do recurso na finalidade indicada no item
“CARACTERISTICAS DA OPERACAO DE CREDITO”, mediante a apresentacido de documentagdo
especifica, em até 15 (quinze) dias a contar da solicitagdo da CREDORA nesse sentido, no caso de operacao de
financiamento com destinacao do crédito definida.

h) deixar de cumprir com a obrigacdo de pagamento do Imposto sobre a Propriedade de Veiculos Automotores
(IPVA), da Taxa de Renovagado do Licenciamento Anual do Veiculo (TRLAV), do Seguro DPVAT, de multas
e demais encargos que venham a incidir sobre o bem alienado fiduciariamente, quando for o caso;

1) deixar de transferir a propriedade do veiculo objeto do presente financiamento, bem como apresentar ao
CREDOR copia do novo Certificado de Registro do Veiculo, constando o gravame, no prazo de até 30 (trinta)
dias apos a realizagao da sua inscrigao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA (S) GARANTIA (S):

14.1 - GARANTIA (S) CONSTITUIDA (S) NA CEDULA DE CREDITO BANCARIO — LIMITE
GUARDA-CHUVA ABERTURA DE LIMITE DE CREDITO N° 1351984, com vencimento em 25/08/2034,
no valor de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais).

14.2- Nos termos da lei 13.476, de 28 de agosto de 2017, a presente operacao estd assegurada pela (s) garantia
(s) constituida (s) na cédula de abertura de limite de crédito supracitada, independentemente de qualquer novo
registro e/ou averbagdo adicional.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DO SEGURO PRESTAMISTA:

15.1. O (s) EMITENTE (S) declara (m) ciéncia e concordancia acerca da ndo obrigatoriedade de contratacao
do seguro prestamista na presente operagdo de crédito, sendo a contratagdo de sua livre escolha.

15.1.1. O (s) EMITENTE (S), ainda, caso opte (m) pela contratacdo do seguro prestamista, declara (m) ciéncia
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e concordancia de que nao serd(ao) compelido (s) a contratar seguro com a instituicdo financeira ou seguradora
por ela indicada, porém poderao livremente optar por contrata-lo.

15.2. Caso opte (m) pelo seguro prestamista, conforme op¢ao assinalada no item "SEGURO PRESTAMISTA"
do preambulo, o (s) EMITENTE (S) declara ciéncia e concordancia que a contratagdo sera realizada mediante
a formalizagdo dos instrumentos contratuais exigidos pela Seguradora escolhida (Apolice, Proposta de Adesao
ao Seguro, Declaracdo Pessoal de Saude, se houver, entre outros), onde estardo pactuadas as condig¢des
especificas do seguro contratado.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA SUBSTITUICAO DAS GARANTIAS:

16.1. Podera o Credor exigir refor¢o ou substituicdo da garantia, caso deixe de cumprir o indice de cobertura
exigido quando da contratacdo do crédito, por qualquer razdo, inclusive em decorréncia de elevacdo do saldo
devedor motivada por débitos de encargos financeiros e/ou aumento do indice de risco da operacao.

16.2. Também podera o Credor exigir a substituicdo da garantia ou, a seu €ritério, o vencimento antecipado da
operacdo se, durante a vigéncia deste instrumento, for constatado, pela autoridade competente, que o imovel
objeto da garantia:

I - possui restri¢do ao uso, incluindo restri¢des relacionadas a parcelamento de solo, preservacao do patrimonio
arqueolodgico, paleontologico e histdrico, ou que o (s) Emitente e/ou Terceiro (s) Garantidor (es) ndo cumpre
(m) exigéncias estabelecidas pelo 6rgdo competente;

IT - esta localizado em terras de ocupacdo indigena e quilombola e unidades de conservagdo, assim definidas
pela autoridade competente;

IIT — possui qualquer passivo ambiental.

16.3 O (s) Emitente (s) deverd atender a substituicdo ou reforco tratadas nos itens anteriores no prazo de 15
(quinze) dias, a contar do recebimento de carta registrada nesse sentido, sob pena de vencimento antecipado
das obrigacdes assumidas nesta Cédula, sendo que a comprovacdo do recebimento da carta se dara por meio de
nota de registro da expedicao postal ou recibo protocolado de recebimento da correspondéncia.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA CESSAO DO TIiTULO:

17.1. O (s) EMITENTE (S) e o (s) AVALISTA (S) autoriza (m) a CREDORA a ceder, transferir ou alienar a
terceiros, em qualquer época, no todo ou em parte, os direitos creditorios decorrentes deste Instrumento de
Crédito, inclusive a (s) garantia (s) que for (em) prestada (s).

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DAS INFORMACOES CADASTRAIS:

18.1. O (s) Emitente (s), Avalista (s), Devedor (es) solidario (s) e o (s) Interveniente (s) garantidor (es)
autorizam o Credor a consultar o Sistema de Informagdo de Crédito do Banco Central do Brasil - Bacen para a
obtenc¢do de dados sobre o (s) seu (s) endividamento (s) junto ao Sistema Financeiro Nacional e a efetuar as
demais consultas cadastrais necessdrias a avaliacdo de risco para a aprovagdo de seu (s) pedido (s) de
concessao de crédito, sendo vedada a sua divulgacao para terceiros.

18.2. Na hipotese de mora/inadimplemento no cumprimento das obrigagdes pactuadas, o Credor fica
autorizado, em carater irrevogavel e irretratdvel, apés comunicagdo formal, a inscrever o (s) nome (s) do (s)
Emitente (s), Avalista (s), Devedor (es) solidario (s) e o (s) Interveniente (s) garantidor (es) nos cadastros de
protecao ao crédito, ainda que haja discussao judicial sobre o débito existente.

CLAUSULA DECIMA NONA — DA RESPONSABILIDADE SOLIDARIA DOS EMITENTES:

19.1 - No caso de haver mais de um EMITENTE cada um deles ¢ solidariamente responsavel pela totalidade
das obrigacdes previstas nesta Cédula.

CLAUSULA VIGESIMA - DA EMISSAO DE CERTIFICADO PELA CREDORA:
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20.1 - O (s) EMITENTE (S) reconhece (m) que a CREDORA podera emitir certificados de Cédulas de
Créditos Bancarios (CCBs) mantidas sob sua custodia, inclusive a presente Cédula, para negociar esses
créditos no mercado nacional ou internacional, com pessoas integrantes ou ndo do Sistema Financeiro
Nacional, nas condig¢des estabelecidas pelo Conselho Monetario Nacional e pela legislacao vigente.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DAS RESPONSABILIDADES SOCIAL, AMBIENTAL E
CLIMATICA:

21.1. O (s) Emitente (s) declara (m), sob as penas da lei, que ndo utiliza (m) e se obriga (m) a ndo utilizar no
futuro, em qualquer uma das suas atividades, seja por si ou por empresas controladas ou coligadas, ou que
participem do mesmo grupo econdémico, mao-de-obra infantil ou mao-de-obra em condicdes de trabalho
escravo ou degradante, observando, ainda, a legislacdo trabalhista, especialmente as normas relativas a saude e
seguranga do trabalho.

21.2. Compromete (m)-se a atuar em estrita observancia as normas legais e regulamentares destinadas a
preservagdo das garantias fundamentais de interesse comum, atuando com responsabilidade social, de modo a:
(1) respeitar o direito de livre associag@o e negociagdo coletiva de seus empregados; (ii) respeitar e promover a
diversidade, abstendo-se de todas as formas de preconceito e discrimina¢do, de modo que nenhum empregado
ou potencial empregado receba tratamento discriminatdorio em fungao de sua raca, cor de pele, origem étnica,
nacionalidade, posi¢do social, idade, religido, género, orientagdo sexual, estética pessoal, condi¢do fisica,
mental ou psiquica, estado civil, opinido, convic¢do politica, ou qualquer outro fator de diferenciacdo; (iii)
apoiar de forma efetiva a erradicacdo da exploracdo sexual, assim como coibir o assédio sexual e moral nas
relagdes de trabalho.

21.3. Também se obriga (m) a envidar esforcos para que as referidas medidas sejam adotadas nos contratos
firmados com seus clientes, fornecedores e prestadores de servigos.

21.4. Da mesma forma, obriga-se a dar rigoroso cumprimento as leis e regulamentos destinados a protecao do
meio ambiente, inclusive pela obtengdao e manutengao valida de todas as licencas, outorgas, autorizagdes ¢
estudos legalmente exigidos para o pleno desenvolvimento de suas atividades, devendo adotar, ainda, as
medidas e procedimentos cabiveis, a fim de afastar qualquer agressdo, embargo de uso econdmico, perigo ou
risco de dano ao meio ambiente que possa ser causado em decorréncia das atividades que desenvolve,
inclusive por delegagao a terceiros.

21.5. Contrato de Deposito - O (s) Emitente (s) assume (m) a condi¢do de depositario das licengas ambientais
de que trata esta clausula, durante a vigéncia desta operagdo de crédito e pelo prazo de 6 (seis) anos a contar da
liquidagdao da mesma a qual estejam vinculadas as respectivas licencas, devendo apresenta-las a Cooperativa
ou a quem esta vier a indicar mediante simples solicitagdo, quando solicitado, independentemente de qualquer
medida judicial ou extrajudicial.

21.6. Compromete (m)-se também, a adotar inciativas visando o combate aos riscos climaticos, incluindo, mas
ndo se limitando a: (i) reducdo do consumo de agua; (ii) adocdo de energia de fontes renovaveis na produgao;
(ii1) geracdo propria de energia solar, eodlica ou de pequena central hidrelétrica; (iv) adocao de veiculos
hibridos ou elétricos na frota da empresa; (v) metas para redugdo das emissdes de gases efeito estufa; (vi)
reflorestamento para compensacao da emissdo de gases de efeito estufa; (vii) geracdo de crédito de carbono.
21.7. O (s) Emitente (s) declara que inexiste, contra si e seus dirigentes, sentenca judicial condenatdria
transitada em julgado, em razdo de praticas de atos que importem em crime ambiental, trabalho escravo ou
infantil, exploracdo sexual, improbidade administrativa, corrup¢do, lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao
terrorismo, bem como inexiste Termo de Ajustamento de Conduta — TAC firmado com relagdo a esses objetos,
salvo se cumprida a reparagcdo/pena imposta.

21.8. O descumprimento de quaisquer das obrigagdes previstas nesta clausula - antes, durante ou apds a
liquidacdo da operagdo de crédito -, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a constatagdo de embargo sobre a area
beneficiada ou sobre a area oferecida em garantia na operacao de crédito, (ii) o envolvimento em inquérito ou
apuragdo de tais fatos, a inclusdo em "lista suja" do Ministério do Trabalho ou de qualquer outro 6rgao do
Governo Federal, Estadual ou Municipal, que o identifique como infrator destas obrigagcdes ou que investigue
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tais infracdes, (iii) a cassagdo das licengas ambientais e/ou outorgas de agua, quando exigiveis, sera motivo de
vencimento antecipado da presente operagdo de crédito e das demais operagdes de crédito contratadas com
qualquer cooperativa de crédito, Banco ou outra empresa que tenha o nome Sicoob em sua denominagao,
independentemente de qualquer aviso ou interpelagao, judicial ou extrajudicial, quando entdo o valor do saldo
devedor de todas as dividas poderd ser debitado diretamente da conta-corrente do (s) Emitente (s) ou
compensado com qualquer crédito do devedor junto ao Sicoob e, ndo havendo saldo disponivel, podera o
Credor adotar as medidas judiciais cabiveis a execucdo e cobranga da divida total representada por este
instrumento e por qualquer instrumento de crédito firmado com o Sicoob acrescidos de uma multa diaria de 1
% (um por cento) sobre o valor do crédito liberado, sem prejuizo das outras multas e penalidades impostas pelo
descumprimento das obrigacdes de pagar, bem como impostas pelos 6rgdos reguladores, como o Banco
Central do Brasil.

21.9. O (s) Emitente (s) e/ou Terceiro (s) Garantidor (es) responsabilizam-se por eventuais danos ambientais
que venham a ser identificados, declarando-se ciente (s) de que, caso o Credor seja compelido ao pagamento
de qualquer valor, seja a titulo de multa ou outra penalidade, em decorréncia de tais danos, o (s) Emitente (s)
e/ou Terceiro (s) Garantidor (es) sera(ao) cobrado (s) e ira(3o) paga-las da mesma forma definida para o
pagamento do crédito, conforme convencionado no item “Caracteristicas da Operagdo de Crédito” do
preambulo, acrescido das penalidades previstas nesta Clausula.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — DAS DISPOSICOES GERAIS:

22.1 - O (s) EMITENTE (S) podera exercer o seu direito de portabilidade desta operacao de crédito, a qualquer
tempo, observadas as disposi¢des legais e regulamentares vigentes.

22.2 - O (s) EMITENTE (S) e 0 (s) AVALISTA (S) ¢/ou TERCEIRO (S) GARANTIDOR (ES) declaram, para
os devidos fins que todas as cldusulas deste instrumento foram previamente lidas e discutidas, especialmente
as que se referem a prazo, valores negociados, multas, formas de liquidagdo antecipada e de vencimento
antecipado da divida.

22.3 - O presente Instrumento de Crédito serd emitido em tantas vias quantas forem as partes que nele
intervierem, assinadas pelo (s) EMITENTE (S) e AVALISTA (S) e/ou TERCEIRO (S) GARANTIDOR (ES),
devendo cada uma das partes receber uma via. Somente a via da CREDORA seré negociavel.

22.4 - O (S) EMITENTE (S), o (s) AVALISTA (S) e TERCEIRO (S) GARANTIDOR (ES) reciprocamente
nomeiam-se e constituem-se procuradores, conferindo-se poderes bastantes e especiais para que qualquer um
deles receba citacdo judicial inclusive inicial, em nome dos demais, em processo que decorrer deste
instrumento.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - AUTORIZACAO PARA DEBITO EM CONTA:

23.1. Caso a forma de pagamento do crédito definida no item "Caracteristicas da Operacdo de Crédito" seja
débito em conta corrente, o (s) Emitente (s) autoriza (m) o Credor expressamente neste ato, a debitar em sua
conta-corrente para débito indicada no item “Caracteristicas da Operacao de Crédito” do predmbulo, nas datas
previstas, os valores correspondentes as amortizagdes, encargos e demais despesas referentes a este titulo.

23.2. O (s) Emitente (s) obriga (m)-se a sempre manter saldo na conta-corrente suficiente para suportar os
débitos ora autorizados.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - DO SISTEMA DE INFORMACOES DE CREDITO (SCR):

24.1 - O (s) EMITENTE (S) e o (s) AVALISTA (S) e/ou TERCEIRO (S) GARANTIDOR (ES) autorizam a
CREDORA a:

(1) consultar o Sistema de Informacdes de Crédito (SCR), gerido pelo Banco Central do Brasil - BACEN, para

a obtencao de dados sobre débitos e responsabilidades de sua titularidade junto ao Sistema Financeiro
Nacional, autorizagao essa estendida, desde ja, as demais instituicdes que podem consultar o SCR nos termos
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CEDULA DE CREDITO BANCARIO — CCB
FINANCIAMENTO

da regulamentacao vigente e que adquiram ou recebam em garantia, ou manifestem interesse de adquirir ou de
receber em garantia, total ou parcialmente, operagdes de crédito de minha (nossa) responsabilidade;

(1) efetuar o registro de seus dados no Sistema de Informagdes de Crédito (SCR), quando for o caso;

(ii1) efetuar as demais consultas cadastrais necessarias a avaliagdo de risco para a aprovacao de seu (s) pedido
(s) de concessdo de crédito, junto aos o6rgaos de protecdo ao crédito (SPC, Serasa, CCF e congéneres).

24.2 - O SCR tem por finalidades:

(i) fornecer informacdes ao BACEN para fins de monitoramento do crédito no Sistema Financeiro Nacional e
para o exercicio de suas atividades de fiscalizacao;

(i1) propiciar o intercambio de informagdes entre institui¢des financeiras, conforme definido no §1° do art. 1°
da Lei Complementar n° 105, de 10 de janeiro de 2001, sobre o montante de responsabilidades de clientes em
operagoes de crédito.

24.3 - O (s) EMITENTE (S) e o (s) AVALISTA (S) e/ou TERCEIRO (S) GARANTIDOR (ES) declara (m)
ciéncia que:

(1) podera(ao) ter acesso aos dados constantes em seus nomes no SCR, por meio da Central de Atendimento ao
Publico do Banco Central do Brasil - BACEN e também por meio do sistema Registrato - Extrato do Registro
de Informacdes no Banco Central;

(i1) as manifestagcdes de discordancia quanto as informagdes constantes do SCR e os pedidos de correcgoes,
exclusdes e registros de medidas judiciais no SCR deverao ser dirigidos a CREDORA, por meio de
requerimento escrito e fundamentado, acompanhado da respectiva decisdo judicial, quando for o caso;

(iii) a consulta sobre qualquer informagao constante do SCR dependera da sua prévia autorizacao;

(iv) ¢ de responsabilidade exclusiva da instituicdo financeira que registrou os dados no SCR a inser¢do de
informagdes que digam respeito ao cliente e a operacionalizagao do cumprimento de medidas judiciais;

(v) independentemente do que conste no SCR a respeito das operagdes de responsabilidade do cliente, a
decisdo sobre a concessdo de novas operagdes de crédito ¢ exclusiva do Credor, segundo sua politica de
crédito;

(vi) os extratos das informag¢des constantes no SCR sdo elaborados de acordo com critérios contabeis e
metodologia especifica estabelecidos pelo BACEN, podendo diferenciar-se daqueles apresentados por outros
sistemas que tenham natureza e finalidade distintas; e

(vii) as informagdes relativas ao montante de responsabilidades de clientes em operagdes de crédito sao
encaminhadas ao BACEN com base no saldo existente no ultimo dia do més de referéncia, havendo, portanto,
lapso temporal entre a remessa dos dados, seu processamento pelo BACEN e sua disponibilizagao no SCR.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - DAS INFORMACOES CADASTRAIS E DO TRATAMENTO DE
DADOS PESSOAIS:

25.1 - O (s) EMITENTE (S) e o (s) AVALISTA (S) e/ou TERCEIRO (S) GARANTIDOR (ES) estdo cientes
de que a CREDORA podera realizar o tratamento de seus Dados Pessoais (Dados) para atingir os objetivos
previstos neste instrumento de crédito, tratando-os em acordo com a legislagdo vigente e as determinagdes de
orgaos reguladores/fiscalizadores sobre Prote¢do de Dados Pessoais, em especial a Lei n.° 13.709/2018 ("Lei
Geral de Protecdo de Dados Pessoais").

25.2°- Os Dados Pessoais, inclusive Dados Pessoais Sensiveis quando necessarios, no ambito do escopo
previsto neste contrato, serdo tratados pela CREDORA em conformidade com as disposi¢des previstas na
Politica de Privacidade, disponivel eletronicamente no site https://www.sicoob.com.br/web/sicoob/lgpd-
privacidade e para as finalidades nela expostas, das quais se destacam: a) para execu¢do do contrato
celebrado; b) para cumprir obrigacdes legais relativas ao negdcio pactuado; c) para cumprir ordens judiciais ou
requisi¢oes administrativas; d) para fins de consulta e prote¢do ao crédito.

25.3 - O (s) EMITENTE (S) e o (s) AVALISTA (S) e/ou TERCEIRO (S) GARANTIDOR (ES) devera(ao)
fornecer informacgdes verdadeiras que permitam a8 CREDORA avaliar suas capacidades econdmico-financeira,
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CEDULA DE CREDITO BANCARIO — CCB
FINANCIAMENTO

sendo o (s) EMITENTE (S) o (s) unico (s) responsavel (eis) pela precisao, veracidade ou falta dela em relagao
aos Dados que fornece ou pela sua desatualizagao.

25.4 - Ao (s) EMITENTE (S) ¢ facultado solicitar a confirmagao da existéncia de tratamento de Dados
Pessoais, além da exibigdo ou retificagdo de seus Dados Pessoais, nos termos definidos na Politica de
Privacidade, disponivel eletronicamente no site https://www.sicoob.com.br/web/sicoob/lgpd-privacidade.

25.5 - O (s) EMITENTE (S) e o (s) AVALISTA (S) e/ou TERCEIRO (S) GARANTIDOR (ES) autorizam a
CREDORA a consultar o Sistema de Informacdo de Crédito do Banco Central do Brasil - Bacen para a
obtenc¢do de dados sobre o (s) seu (s) endividamento (s) junto ao Sistema Financeiro Nacional e a efetuar as
demais consultas cadastrais necessarias a avaliacdo de risco para a aprovagdo de seu (s) pedido (s) de
concessao de crédito, sendo vedada a sua divulgacdo para terceiros.

25.6 - Na hipotese de mora/inadimplemento no cumprimento das obrigacdes pactuadas, a CREDORA fica
autorizada, em carater irrevogavel e irretratavel, apds comunicacdao formal, a inscrever o (s) nome (s) do (s)
EMITENTE (S) e o (s) AVALISTA (S) e/ou TERCEIRO (S) GARANTIDOR (ES) nos cadastros de protecao
ao crédito, ainda que haja discussao judicial sobre o débito existente.

25.7 - A CREDORA assegurard, quanto aos procedimentos e as tecnologias utilizados na concessao e
acompanhamento da Operagao de Crédito:

(I) integridade, autenticidade e confidencialidade das informagdes e dos documentos eletronicos utilizados;

(IT) protecdo contra o acesso, 0 uso, a alteragdo, a reprodugao e a destruicao nao autorizados das informagdes,
Dados Pessoais e documentos eletronicos;

(IIT) produgao de copia de seguranga das informagdes, Dados Pessoais e dos documentos eletronicos; e

(IV) rastreamento e auditoria dos procedimentos e das tecnologias empregados no processo.

25.8 - A CREDORA fica autorizada a tratar ¢ compartilhar com as institui¢des financeiras, as institui¢des de
pagamento, e as demais institui¢des autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, o Banco Central do
Brasil e as demais autoridades competentes, dados e informagdes sobre indicios de fraudes observados, com a
finalidade de subsidiar procedimentos e controles para prevencdo de fraudes, em estrita observancia aos
normativos vigentes.

25.9 - Fica a CREDORA autorizada a coletar informacgdes referentes ao enderego de internet (IP), e
geolocalizacao durante a realizacao de transagdes nos canais de atendimento, exclusivamente para a finalidade
prevista no item acima.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA — DA ORIGEM DOS RECURSOS:

26.1 - Caso os recursos desta operagdo sejam provenientes de repasse interfinanceiro contratado pela
CREDORA em institui¢do repassadora, a instituicdo repassadora podera, a qualquer tempo e de forma
incondicional e unilateral, cobrar diretamente do (s) EMITENTE (S) as parcelas vincendas do presente
financiamento, o que fica desde ja autorizado pelo (s) EMITENTE (S).

26.2 - O (s) EMITENTE (S) também autoriza, desde ja, a conversdo da fonte de recursos da presente operacao,
a qualquer momento, de recursos livres da CREDORA para repasse interfinanceiro, aplicando-se, a partir da
conversao, as regras do subitem 1 acima.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - DO FORO:
27.1. Fica eleito como competente para conhecer e dirimir quaisquer dividas ou questdes que, porventura,
venham a decorrer deste Instrumento, o foro da comarca de RIO VERDE - GOIAS.

Rio Verde - GO, 9 de Setembro de 2024.

EMITENTE (S)/DEVEDOR (S):
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FERNANDO JORGE FERREIRA DE ARAUJO
CPF: 093.369.580-20
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CONTRATO DE LOCACAQO COMERCIAL

» LOCADOR: Fernando Jorge Ferreira de Araujo.

* LOCATARIO: Hotel Bons Tempos Ltda.

» OBJETO: Imével de matricula n°. 11.197 do Cartdrio de Registro de Imdveis de Rio Verde — GO.
» PRAZO: 20 (vinte) anos

= INICIO DA LOCACAO: 25/03/2025.

= TERMINO DA LOCACAO: 25/03/2045.

* VALOR: R$ 2.000,00 (Dois mil reais).

» REAJUSTE: Anual.

Pelo presente instrumento, e na melhor forma de direito, as partes contratantes abaixo
gualificadas e designadas, tem entre si justo e contratado conforme clausulas e condi¢des adiante
estipuladas a que se obrigam mutua e respectivamente conforme se segue:

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS PARTES CONTRATANTES:

Locador:
FERNANDO JORGE FERREIRA DE _ARAUJO, brasileiro, casado em regime de
comunhdo parcial de bens, empresario, portador do RG n° 1.766.928 SSP/GO, e do CPF
n° 093.369.580-20, residente e domiciliado na Av. Presidente Vargas, n° 272, Centro, Rio
Verde — GO, CEP 75.901-040;

Locataria:

HOTEL BONS TEMPOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob
0 n° 04.126.096/0002-70, com sede na Rua Costa Gomes, Quadra 01, Lote 04, Bairro
Marconal, Rio Verde — GO, CEP 75.901-570, neste ato representada nos termos de seu
contrato social.

CLAUSULA SEGUNDA — DO OBJETO: O presente instrumento tem como objeto o seguinte imével
e suas benfeitorias: (i) Imovel (prédio comercial) de matricula n°. 11.197 do Cartorio de Registro de
Iméveis de Rio Verde — GO, situado na Av. Presidente Vargas, n° 272, Centro, Rio Verde — GO, CEP
75.901-040, com area de 988,00 metros quadrados.

PARAGRAFO UNICO - O imébvel descrito no caput desta clausula segunda destinam-se
exclusivamente a uso COMERCIAL, ficando expressamente vedado a cessdo, sublocacao,
transferéncia, empréstimo a qualquer titulo, exceto mediante o consentimento expresso do Locador e
mediante a assinatura de aditivo ao presente contrato.

CLAUSULA TERCEIRA — DO PRAZO: O presente contrato tem o prazo de 20 (vinte anos) anos,
com inicio em 25/03/2025 e término 25/03/2045.

PARAGRAFO UNICO — Vencido o prazo de duracdo estipulado no caput desta clausula sem a
devida prorrogacdo mediante termo aditivo escrito e devidamente assinado pelas partes, o presente
instrumento passard a vigorar por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA — DO ALUGUEL: O aluguel foi liviemente ajustado entre as partes em
R$ 2.000,00 (dois mil reais) mensais, valendo o comprovante de deposito/transferéncia bancaria
como recibo de quitacdo de cada parcela.
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PARAGRAFO PRIMEIRO - O valor do aluguel seréa reajustado anualmente (data base janeiro), tendo
como base os indices previstos e acumulados no periodo anual do IGP-M/FGV. Entretanto, se em
virtude de lei subsequente, vier a ser admitida a correcdo do valor de aluguel em periodicidade
inferior a prevista nesta clausula, concordam as partes, desde ja, e em carater irrevogavel, que o
reajuste do aluguel e o seu indexador passard automaticamente a ser feita no menor prazo que for
permitido pela lei posterior.

PARAGRAFO TERCEIRO - Os aluguéis deverdo ser pagos até o dia 25 ( vinte e cinco) de cada
més, de forma vencida.

PARAGRAFO QUARTO - Havendo atraso no pagamento dos aluguéis, o Locatario incorrera em
multa contratual de 02% (dois por cento) sobre o valor inadimplido, bem como em juros de 1% (um
por cento) ao més sobre o valor inadimplido, além da corregdo monetéria pelo INPC-IBGE.

PARAGRAFO QUINTO - A inadimpléncia do Locatario gerara a faculdade do Locador em rescindir
de plano o presente instrumento.

PARAGRAFO SEXTO — A tolerancia do Locador no recebimento de qualquer parcela de aluguel ou
encargos previstos neste instrumento, em datas posteriores a prevista no Paragrafo Terceiro da
Clausula Quarta, a ndo aplicacdo das sanc¢des, ou 0 ndo exercicio das acdes que a mora ou o
inadimplemento do Locatario acarretaria, hdo poderdo jamais ser invocados como precedente ou
novacao, sendo tais fatos de mera liberalidade, podendo, assim, o Locador, a qualquer tempo, impor
as sanc¢fes ou ajuizar a interpelacédo que lhe competir. Logo, ndo configurardo novacao ou adicdo as
clausulas contidas no presente instrumento, os atos de mera toleréncia referentes ao atraso no

pagamento do aluguel ou quaisquer outros tributos, encargos e despesas.

CLAUSULA QUINTA — DOS TRIBUTOS, ENCARGOS E DEMAIS DESPESAS: Durante todo o
periodo de locacgéo, até a efetiva devolugdo do imdével, o Locatario arcard, sob pena de rescisdo
contratual, com o pagamento de todos 0s encargos tributarios (impostos e taxas), sejam de que
natureza forem, que incidam ou venham a incidir sobre o imdével e eventuais multas decorrentes do
inadimplemento ou atraso nos respectivos pagamentos e, ainda, com todas as despesas de
conservacdo do prédio, de seguro, de consumo de agua, luz e outras ligadas ao uso do imével
guanto a area comum, bem como as despesas de agua, energia elétrica, gas, seguro contra incéndio
e outras ligadas ao uso privativo do imével.

PARAGRAFO UNICO — O IPTU, as taxas de agual/esgoto, energia elétrica, iluminacdo publica,
limpeza publica, manutencéo, dentre outras relacionadas aos iméveis, ora cedidos em locacéo, serdo
pagas pelo Locatario diretamente ao 6rgédo arrecadador.

CLAUSULA SEXTA — DO ESTADO ATUAL DOS IMOVEIS E DA DEVOLUCAO DAS CHAVES:

PARAGRAFO PRIMEIRO — O Locatario confessa, de forma irrevogavel e irretratavel, neste ato
haver vistoriado o imével e concordar com as condi¢des que o recebe, recebendo-o em condi¢bes de
asseio, pintura e habitabilidade, tais como: aparelhos sanitérios, iluminacdo, portas, janelas,
fechaduras, chaves, macganetas, trincos, assoalhos/pisos, pinturas, forros, telhados, vidragas, pias,
ralos, encanamentos, estdo em condicGes, respondendo o Locatario pelos prejuizos que
sobrevierem, ndo sG por culpa sua como pela de seus prepostos e dependentes, correndo por sua
conta, todas as obras que se fizeram necessérias, tanto para sua conservacdo e funcionamento,
como para qualquer outro fim, inclusive, reparos.

PARAGRAFO SEGUNDO - As obras que importarem na seguranca do imovel serdo de
responsabilidade do Locador. Todas as demais, bem como as obras referentes a conservacdo de
aparelhos sanitarios; fogdo; trincos; fechaduras; torneiras; vidracas; limpeza em geral; reparos de
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desentupimento de agua, esgoto, caixa de gordura, conserto de telhado com reposicdo de telhas se
for o caso, limpeza de calhas, conservacao de jardins e arvores, e, enfim, toda a manutencdo do
imovel sera de inteira responsabilidade do Locatario, que fica obrigado a restituir o imével em perfeito
estado de conservacgéo.

PARAGRAFO TERCEIRO - Com a pintura e desocupacdo do imovel, quando da entrega das
chaves e afins, ap6s vistoria do Locador, devera o Locatario, entregar ao Locador todos os encargos,
tributos e demais despesas descritas na Clausula Quinta deste instrumento devidamente quitados.

PARAGRAFO QUARTO - Se o Locador, pela vistoria que fizer, encontrar qualquer defeito, ou dano,
poderda recusar-se a receber as chaves, correndo o aluguel, impostos, taxas e demais encargos da
locacao por conta do Locatéario até que fiqguem satisfeitas as exigéncias do presente contrato e ocorra
a efetiva devolugéo dos imdveis objeto do presente instrumento de locagao.

CLAUSULA SETIMA — DO USO DO IMOVEL: A presente locacdo destina-se exclusivamente a fins
COMERCIAIS do Locatario sendo vedada a alteracédo desta finalidade.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Ficara a cargo do Locatario a obtencdo de todos os documentos
necessarios para a efetivacdo da atividade comercial a ser realizada, tais como alvard, licenca e
autorizacao perante o 6rgao publico competente, bem como o pagamento de todos os emolumentos
e despesas decorrentes da implantacédo, consecucao e paralisacdo de suas atividades, enfim, todas
as despesas de elaboracéo e execucdo deste instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO - O Locatario ndo podera ceder ou emprestar o imoével locado, quer no
todo ou em parte, durante todo o prazo de locacdo que terminard com a efetiva entrega das chaves,
e lhe sendo também vedado transferir o presente contrato, exceto mediante consentimento do
Locador com a assinatura de aditivo contratual.

PARAGRAFO TERCEIRO - O Locatario obriga-se pela observancia da legislacdo Federal, Estadual
e Municipal, responsabilizando-se pela plena reparagdo dos danos causados ao imovel ou a
terceiros, sejam de pequena ou grande monta.

PARAGRAFO QUARTO — O Locatario se obriga pela perfeita conservacéo dos imdveis locados,
obedecendo as posturas Municipais quanto ao passeio, saneamento, calcadas, padrdo de
recebimento de energia elétrica, dentre outros, obrigando-se ainda, a ndo causar incbmodos de
guaisquer naturezas aos vizinhos.

PARAGRAFO QUINTO - Toda benfeitoria a ser introduzida no imével locado sera objeto de anexos
que deste fardo parte integrante, incorporando-se ao imoOvel e passando a pertencer
automaticamente ao Locador sem que por isso o Locatario adquira direitos a qualquer indenizacao
ou retencgdo, renunciando desde j4, e expressamente, as prerrogativas previstas no Codigo Civil
Brasileiro sobre eventual direito a qualquer indenizacdo, a ndo ser aquelas benfeitorias que de si
sejam de natureza removivel.

PARAGRAFO SEXTO - O Locatario se obriga a satisfazer todas as exigéncias dos Poderes
Publicos a que der causa, sendo de sua exclusiva responsabilidade a regularizacdo de sua atividade
junto aos mesmos, em especial a Prefeitura Municipal, Companhias de Agua e Energia, Engenharia
Sanitaria, Corpo de Bombeiros e outros 6érgdos atinentes, respondendo perante 0s mesmos,
outrossim, por todas as infragbes a que, porventura, der causa, ainda que notificacbes venham em
nome do Locador.

PARAGRAFO SETIMO - Caso os iméveis forem utilizados de forma diversa da locacéo, restara
facultado ao Locador, rescindir o presente contrato de plano, sem gerar direito a indenizacédo ou
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qualquer 6nus para o Locador, sem prejuizo da obrigacdo do Locatario de efetuar o pagamento das
multas e despesas, bem como a Clausula Penal, previstas neste instrumento de locacéao.

CLAUSULA OITAVA — DA VISTORIA DO IMOVEL PELO LOCADOR: Fica expressamente
facultado ao Locador, examinar ou vistoriar o imoOvel, ora locado, sempre que entenderem
conveniente ou necessario, independente de qualquer aviso prévio ou agendamento.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Se feita a vistoria, for constatado quaisquer danos, paredes e instalacdes
do imével, dentre outros, o Locador notificara o Locatario por qualquer meio idéneo, para que no
maximo em 10 (dez) dias, proceda os reparos necessarios, correndo as respectivas despesas por
conta do Locatario.

PARAGRAFO SEGUNDO - N&o atendidos pelo Locatario os termos da notificagdo, os Locadores
mandardo executar 0S consertos ou reparos necessarios por pessoa ou empresa de sua livre
escolha, ficando o Locatario obrigada ao pagamento de todos os gastos verificados, bem como, a
critério exclusivo do Locador, ensejar a rescisdo de plano do presente instrumento imputando o
Locatario os encargos do inadimplemento e a Clausula Penal estipulada neste instrumento de
locacao.

CLAUSULA NONA — CLAUSULA PENAL: Ocorrendo a resciséo contratual, por qualquer motivo,
antes de cumprido toda a vigéncia do presente contrato de locacdo, fica o Locatario sujeita ao
pagamento de rescisao contratual equivalente a 03 (trés) meses de aluguéis.

PARAGRAFO UNICO — Caso o presente instrumento passe para a modalidade “por prazo
indeterminado”, a multa estipulada no caput desta clausula nao sera devida pela parte que optar por
rescindir o contrato.

CLAUSULA DECIMA — DISPOSICOES GERAIS:

PARAGRAFO PRIMEIRO - O presente instrumento € irrevogéavel e irretratavel para ambas as partes,
incluindo-se os herdeiros ou sucessores, no caso de falecimento de qualquer dos contratantes,
obrigando estes ao total cumprimento das clausulas ora pactuadas.

PARAGRAFO SEGUNDO - Se qualquer clausula ou dispositivo deste instrumento vier a ser
considerado ilegal, nulo, ineficaz, tal ilegalidade, nulidade ou ineficicia afetard tdo somente o
dispositivo/clausula atacado, permanecendo valido o Contrato em todos os seus demais termos e
condicoes.

PARAGRAFO TERCEIRO - Na hipétese de acdo de despejo por falta de pagamento ou de qualquer
outra, que o Locador venha a ter que ajuizar em face do Locatério fica ajustado entre as partes que
os honorérios do advogado do Locador serdo de 20% (vinte) por cento sobre o valor da causa. E,
ainda, o presente ajuste engloba as cobrancas e procedimentos extrajudiciais que se fizerem
necessarios para o fiel cumprimento do presente instrumento.

PARAGRAFO QUARTO — As Partes declaram que o presente ajuste exprime a mais pura
manifestacao de suas vontades, estando livre de quaisquer tipos de vicios, coac¢ao ou dolo, exarando
0s seus plenos e totais assentimentos, inclusive, as partes foram assistidas por seus respectivos
advogados.

PARAGRAFO QUINTO — As Partes reconhecem que poder&o realizar atividades de tratamento de
informacodes relacionadas a pessoas naturais identificadas ou identificaveis (“Dados Pessoais”) e
declaram que no contexto do desempenho de suas obrigacdes contratuais cumprirdo toda a
legislacao aplicavel a tal tratamento, incluindo a Lei n°. 13.709/2018.
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PARAGRAFO SEXTO. O presente contrato tem a qualidade de titulo executivo extrajudicial, nos
termos do artigo 784 do Codigo de Processo Civil, e poderd ser executado quando do seu néo
cumprimento.

PARAGRAFO SETIMO - Para todas as questfes resultantes deste contrato as partes elegem desde
ja o Foro da Comarca de Rio Verde, Estado de Goias, com rendncia expressa de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

E por estarem assim, justos e contratados, ratificam todas as clausulas e dizeres
constantes no presente instrumento, lidos, discutidos, e achados conforme, assinando-os em 02
(duas) vias de igual teor, juntamente com duas testemunhas presenciais.

Rio Verde — GO, 25 de margo de 2025.

Fernando Jorge Ferreira De Araljo
CPF n°. 093.369.580-20
Locador

Hotel Bons Tempos Ltda
CNPJ n°. 04.126.096/0002-70
Locatario

Testemunhas:
Nome:

CPF:
Endereco:

Nome:
CPF:
Endereco:

Pagina 5de 5

=[] Tribunal de Justica do Estado de Goias
a5 Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 05/11/2025 12:23:23
Assinado por ANDREA RODRIGUES ROSSI:85385344168
Localizar pelo codigo: 109587625432563873702169435, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

CETY:LT 920¢/T0/EC ‘eled - OO3IHOVd N313d IXMNIA 3dITId -olensn

e€ Je¢ el :SITAJO SVHVA £dN - IAH3A Ol

juawibay o sesseds3 s197 ‘'sobIpoD s04INO Jod sopifay SOIUBWIPaI0Id <- SIe19adsT S0JUBWIPad0Id <- 0JUBWIIBYUOD P 0IUBWIPAI0I <- 0JUSWIIBYUOD 9P 0SS8I0Id <- OHTVEVYHL 0OA I TAID 0SSIO0Yd

6E'TSL'66T 9T $d 10[eA



	tutelaurgenciahotelbonstempos.pdf
	doc01notificacaoprocessoexpropriacao.pdf
	doc02certidaomatriculaimovel.pdf
	doc04contratoemprestimon1351984_part1.pdf
	doc04contratoemprestimon1351984_part2.pdf
	doc04contratoemprestimon1351984_part3.pdf
	doc05contrato1355935.pdf
	doc06contratodelocacao.pdf

